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ATOS DA MESA |

RESOLVE: com fundamento no art. 18 da Lei n°
|| ATOS DA MESA || 6.745, de 28 de dezembro de 1985,
FAZER CESSAR, a contar de 12 de fevereiro de 2018,
ATO DA MESA Ne 002, de 10 de janeiro de 2018 os efeitcis do Ato da Mesa n? 264, de 02/0§/2016, que colocou a
A MESA DA ASSEM’BLEIA LEGISLATIVA DE SANTA disposicao da Secreitaria de Estado da_ Assisténcia Social, o sgrvidor
CATARINA, no exercicio de suas atribuicdes, com amparo no inciso Xvi  JOENIO PIRES, matricula n® 1304, em virtude de sua aposentadoria.
e paragrafo Unico do artigo 63 do Regimento Interno da ALESC, e tendo Deputado SILVIO DREVECK - Pres@gnte
em vista o que consta do Processo n® 3121/2017, Deputado Kgnnedy_Nunes —_Secretarlo .
RESOLVE: com fundamento no art. 28 da Resolucdo Deputada Dirce Heiderscheidt - Secretaria

n 002, de 11 de janeiro de 2006, alterada ool —

pela Resolugdo n® 009 de 31 de agosto de ATO DA MESA N2 004, de 10 de janeiro de 2018
2011, e convalidada pela Lei Complementar A MESA DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DE SANTA
ne 642, de 22 de janeiro de 2015, CATARINA, no exercicio de suas atribuicdes, com amparo no inciso XVI

ATRIBUIR ao servidor LUCAS GABRIEL DINIZ, e paréagrafo Unico do artigo 63 do Regimento Interno da ALESC, e tendo
matricula n? 6311, ADICIONAL DE POS-GRADUAGARO, em nivel de  ©M vista o que consta do Processo n® 3288/2017,

Especializaco, no valor correspondente ao indice 1,8658, estabelecido RESOLVE: com fundamento no art. 3¢ da Emenda

no Anexo X, da Resolugcdo ne 002, de 11 janeiro de 2006, com efeitos Constitucional n® 47, de 5 de julho de 2005,

a contar de 27 de novembro de 2017. CONCEDER APOSENTADORIA por tempo de
Deputado SILVIO DREVECK - Presidente contribuigéo, ao servidor JOENIO PIRES, matricula n® 1304, no cargo de
Deputado Kennedy Nunes - Secretario Analista Legislativo Il, habilitacdo Nivel Médio, codigo PL/ALE-49, do
Deputada Dirce Heiderscheidt - Secretaria Quadro do Pessoal da Assembleia Legislativa, com proventos integrais

000 e paridade na forma da lei, a contar de 12 de fevereiro de 2018.

ATO DA MESA N2 003, de 10 de janeiro de 2018 Deputado SILVIO DREVECK - Presidente
A MESA DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DE SANTA Deputado Kennedy Nunes - Secretario

CATARINA, no exercicio de suas atribuicdes, com amparo no inciso XVI Deputada Dirce Heiderscheidt - Secretaria

e paragrafo Unico do artigo 63 do Regimento Interno da ALESC, g

|| PUBLICACOES DIVERSAS |

2015, com redacao dada pelo art. 42 da Lei Complementar n2 672, de
|| PORTARIAS || 19 de janeiro de 2016, e Portaria ne 071, de 5 de fevereiro de 2016,
RESOLVE:

PORTARIA N2 037 de 10 de janeiro de 2018 EXCLUIR da Portaria n? 2268, de 21 de dezembro de

O DIRETOR DE RECURSOS HUMANOS DA ASSEMBLEIA 2017, o servidor ARNALDO FERREIRA DOS SANTOS JR, matricula n? 3252.
LEGISLATIVA, no exercicio das atribuicbes que lhe sdo conferidas no Carlos Antonio Blosfeld
art. 18, paragrafo Unico, da Resolucdo n® 001, de 11 de janeiro de Diretor de Recursos Humanos
2006, convalidada pela Lei Complementar ne 642, de 22 de janeiro de ooa
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PORTARIA N2 038, de 10 de janeiro de 2018
O DIRETOR DE RECURSOS HUMANOS DA ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA, no exercicio das atribuicbes que Ihe sdo conferidas pelo
artigo 18, inciso Xl, da Resolucao n? 001, de 11 de janeiro de 2006, e
convalidada pela Lei Complementar n2 642, de 22 de janeiro de 2015,
com redacao dada pelo art. 42 da Lei Complementar n2 672, de 19 de
janeiro de 2016 e Portaria n2 071, de 5 de fevereiro de 2016,
RESOLVE: nos termos dos arts. 92 e 112 da Lei n?
6.745, de 28 de dezembro de 1985, em
conformidade com as Resolugdes n% 001
e 002/2006, e alteracoes, e
convalidada pela Lei Complementar n®
642, de 22 de janeiro de 2015.
ALTERAR NIVEL DE RETRIBUICAO SALARIAL do cargo
de provimento em comissao de SECRETARIO PARLAMENTAR do servidor
CEZAR LUIZ PICHETTI FILHO, matricula n® 6870, de PL/GAB-43 para o
PL/GAB-58, do Quadro de Pessoal da Assembleia Legislativa, a contar
de 08 de Janeiro de 2018 (Gab Dep Gelson Merisio)
Carlos Antonio Blosfeld
Diretor de Recursos Humanos
ooo

|| REDACOES FINAIS |I

EMENDA SUBSTITUTIVA GLOBAL AO PROJETO DE LEI N¢
0046.4/2017
O Projeto de Lei n® 0046.4/2017 passa a ter a seguinte redagao:
“PROJETO DE LEI N2 0046.4/2017
Denomina Aquelino Joao Pertussatti a
Rodovia SC-482, no trecho Entroncamento
Rodovia SC-480, no Municipio de Galvao,
até Quilombo (Entroncamento Rua
Presidente Jucelino).
Art. 12 Fica denominada Aquelino Joao Pertussatti a Rodovia
SC-482, no trecho Entroncamento Rodovia SC-480, no Municipio de
Galvao, até Quilombo (Entroncamento Rua Presidente Jucelino).
Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.”
Sala das Sessoes,
Deputado Darci de Matos
Relator

APROVADO EM 12 TURNO
Em Sessao de 20/12/2017
APROVADO EM 22 TURNO
Em Sessao de 20/12/2017
REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI N2 046,/2017
Denomina Aquelino Joao Pertussatti a
Rodovia SC-482, no trecho Entroncamento
Rodovia SC-480, no Municipio de Galvao,
até Quilombo (Entroncamento Rua
Presidente Jucelino).
A Assembleia Legislativa do Estado de Santa Catarina,
DECRETA:
Art. 12 Fica denominada Aquelino Joao Pertussatti a Rodovia
SC-482, no trecho Entroncamento Rodovia SC-480, no Municipio de
Galvao, até Quilombo (Entroncamento Rua Presidente Jucelino).
Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
SALA DAS COMISSOES, em Floriandpolis, 20 de dezembro de
2017.
Deputado JEAN KUHLMANN
Presidente da Comissao de Constituicdo e Justica
ooo
EMENDA SUBSTITUTIVA GLOBAL AO PROJETO DE LEI N¢
0330.5/2016
Tramitacao Conjunta com o PL/0159.1/2016
O Projeto de Lei n2 0330.5/2016 passa a ter a seguinte redagao:
“PROJETO DE LEI N2 0330.5/2016
Dispbe sobre a responsabilidade territorial
urbana, o parcelamento do solo e as novas
modalidades  urbanisticas, para fins
urbanos e rurais, no Estado de Santa
Catarina e adota outras providéncias.
TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 12 Esta Lei estabelece as normas gerais disciplinadoras da
ocupagao e uso do solo para fins de atividades urbanas e do parcelamento
do solo em zona urbana ou rural com tipificagcdo de uso urbano.

Paragrafo Gnico. A aplicagao desta Lei da-se sem prejuizo de
outras normas especificas de ambito federal, estadual ou municipal
que com ela sejam compativeis, respeitadas as competéncias
constitucionais de cada ente.

Art. 22 Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - area urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida
no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica;

Il - area urbana consolidada: parcela da area urbana com
malha viéria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitério;

c¢) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Il - gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento
do solo para fins urbanos;

IV - lote: unidade imobiliaria resultante de loteamento ou
desmembramento, também denominada de terreno;

V - unidade auténoma: unidade imobiliaria de uso privativo
resultante de condominio urbanistico ou de edificagdo multifamiliar;

VI - fragdo ideal: indice da participacao abstrata e indivisa de
cada conddbmino nas coisas comuns do condominio urbanistico ou
edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

VIl - parcelamento do solo: divisdo de uma gleba em lotes,
nas modalidades urbanisticas abaixo descritas:

a) loteamento: divisao de imoével em lotes destinados a
edificagcdo, com abertura de novas vias destinadas ao uso publico, ou
com prolongamento, modificacdo ou ampliagao das ja existentes;

b) loteamento convencional: parcelamento do solo que resulte
em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

¢) loteamento popular: cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m?2 (duzentos metros quadrados) até 360 m?2
(trezentos e sessenta metros quadrados);

d) loteamento de interesse social: parcelamento do solo que
resultara em terrenos a partir de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados), gravados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
com participagao efetiva da municipalidade e iniciativa privada, sendo-
Ihes facultado realizar o empreendimento de forma independente, com
a finalidade de comercializacdo. Pode ser realizado com a participagao
ou nao de outros 6rgaos publicos, de entidades de carater puablico,
assistenciais sem fins lucrativos, sindicatos e/ou cooperativas afins;

e) loteamento de uso industrial: parcelamento do solo que
resulte em terrenos a partir de 1.000 m2 (um mil metros quadrados),
com restricdo urbanistica para usos conflitantes, podendo ser
exclusivos de uso industrial;

f) loteamento de uso empresarial: parcelamento do solo
destinados a absorver atividades comerciais, de servicos e logistica,
preferencialmente do mesmo segmento, que resulte em terrenos a
partir de 360 m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados), com
restricao urbanistica para usos conflitantes;

g) loteamento de pequeno porte: parcelamento de imével com
area total inferior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), ou o
desmembramento que nao resulte em mais de 20 (vinte) unidades, e
desde que nao tenha sido objeto de outro parcelamento com os
mesmos beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia dominial;

h) condominio urbanistico de lotes: divisao da gleba ou
terreno em lotes, caracterizados como unidades autdénomas destinadas
a edificagao residencial, comercial, empresarial, industrial, de logistica
e de servigos, as quais correspondem fragoes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros pablicos internamente ao seu perimetro;

i) loteamento integrado a edificagao: parcelamento em que a
construgao das edificacoes nos lotes ou unidades autdonomas, é feita
pelo empreendedor, concomitantemente & implantacdao do
parcelamento e das obras de urbanizagao;

j) desmembramento: divisao de imével em lotes destinados a
edificagcao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique a abertura de novas vias e logradouros pUblicos, nem no
prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existentes;

1) remembramento: unificagdo de dois ou mais lotes urbanos
ou rurais contiguos em um Unico imovel; e

m) parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que
se admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas em um mesmo
projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou condominio,

Sistema Informatizado de Editoracéo - Coordenadoriad e Publicagédo
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respeitadas as caracteristicas de cada modalidade urbanistica
individual, desde que atendido o zoneamento urbanistico municipal;

VIl - mobilidade urbana: garantia de que o sistema viario
plblico esteja predominante dentro das cidades, garantindo a mobi-
lidade urbana, através de travessas, alamedas, ruas, avenidas,
perimetrais, contornos viarios, corredores de 6nibus, de ciclistas, de trens,
de metrd, o livre acesso as praias e demais bens de uso comum do povo, e,
ainda, nas regioes metropolitanas garantindo a interligagao dos sistemas de
mobilidade indicada anteriormente entre Municipios circunvizinhos;

IX - area destinada a uso plblico: aquela referente ao
sistema viario, a implantacdao de equipamentos comunitarios, pracas,
espacos livres de uso puablico, areas verdes, corredores ambientais, de
passagem, e a outros logradouros puablicos;

X - area destinada a uso comum dos conddminos: aquela
referente ao sistema viario interno, areas de convivéncia e lazer, areas
verdes, e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos nao
definidos como unidades auténomas;

Xl - equipamento urbano e comunitario: de uso publico para
educagao, cultura, salde, seguranga, esporte, lazer, convivio social e
as edificagoes da administracdo municipal e as sedes de
associacbes de moradores;

Xl - infraestrutura basica: sistemas de escoamento das
aguas pluviais, de esgotamento sanitario, de abastecimento de agua
potavel contemplando as redes adutoras e de distribuicdao, os
reservatorios, as cisternas, os motores, as bombas, e outros equipa-
mentos, o sistema de energia elétrica e iluminacao publica, e a
pavimentacao, o meio-fio e calgcadas;

Xl - infraestrutura complementar: servidao de servicos, as
redes de telefonia, de fibra Otica e outras redes de comunicacdo, a
rede de gas canalizado e outros elementos nao contemplados na
infraestrutura basica;

XVII - autoridade licenciadora: ente do Poder Executivo
responsavel pela concessdao da licenca urbanistica e ambiental
integrada do parcelamento do solo, para fins urbanos ou do plano de
regularizagao fundiaria;

XIV - licengca urbanistica e ambiental integrada: ato
administrativo vinculado, pelo qual a autoridade licenciadora estabelece
as exigéncias de natureza urbanistica e ambiental para o empreendedor
implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo, para fins
urbanos e para proceder a regularizagao fundiaria;

XV - licenga final integrada: ato administrativo vinculado, pelo
qual a autoridade licenciadora declara que o empreendimento foi fisica-
mente implantado e executado de forma regular, com atendimento das
exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas pela legislagao em
vigor ou fixadas na licenga;

XVI - comissao de representantes: colegiado formado pelos
compradores de lotes ou unidades autbnomas para fiscalizar a
implantacao do parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIl - gestao plena: condicao do Municipio que relna
simultaneamente os seguintes requisitos:

a) Plano Diretor, independentemente do ndmero de
habitantes, aprovado e atualizado nos termos da Lei federal n? 10.257,
de 10 de julho de 2001;

b) 6rgaos colegiados de controle social nas areas de politica
urbana e ambiental ou, na inexisténcia destes, integracdo com entes
colegiados intermunicipais constituidos com essa mesma finalidade,
assegurado o carater deliberativo das decisdes tomadas, o principio
democratico de escolha dos representantes e a participacdo da
sociedade civil na sua composicao; e

c) 6rgaos executivos especificos nas areas de politica urbana
e ambiental ou, na inexisténcia destes, integragao com associagdes ou
consdrcios intermunicipais para o planejamento, a gestao, licencia-
mento e a fiscalizacdo nas referidas areas;

XXIl - demarcagao urbanistica: procedimento administrativo
pelo qual o Poder Piablico, no ambito da regularizagao fundiaria de
interesse social ou de interesse especifico, demarca o imbvel,
definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes, qualificar a natureza e o tempo
das respectivas posses;

XVIII - legitimacao de posse: ato do Poder PUblico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imoével
objeto de regularizagao fundiaria urbana, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma da Lei federal n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

XIX - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou
rural instituida pelo Plano Diretor ou definida por lei municipal, estadual
ou federal, destinada, predominantemente, a moradia de populagdo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo, bem como de requisitos urbanisticos e do coédigo de
obras e de edificagdes diferenciados;

XX - empreendedor: responsavel pela
parcelamento, cuja condicao pode ser de:

a) proprietario do imével a ser parcelado;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua
anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigacoes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do foreiro, em caso de extingao do contrato;

c) ente da Administracao Publica direta ou indireta habilitado
a promover a desapropriagdo com a finalidade de implantacdo de
parcelamento habitacional ou a realizar regularizacao fundiaria de
interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissao na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada, pelo proprietario do
imoével a ser parcelado ou pelo Poder Publico, para executar o
parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigacao solidaria, devendo o contrato ser averbado na
matricula do imével no competente Registro de Imoveis; ou

e) cooperativa habitacional ou associacdo de moradores,
quando autorizadas pelo titular do dominio ou por associacdo de
proprietarios ou compradores, que assuma a responsabilidade pela
implantacao do parcelamento;

XXI - area conurbada: composta por dois ou mais municipios
com malha urbana continua;

XXII - restricdo urbanistica: norma urbanistica de carater mais
restritivo que aquela imposta pelo Plano Diretor, ou legislagao
Municipal especifica, introduzida pelo empreendedor ou pelo Poder
Pablico, a ser aplicada no parcelamento do solo, destinada a
estabelecer restricao de uso, ocupacao e utilizacao da propriedade em
beneficio dos futuros ocupantes daquela zona ou empreendimento,
devendo-se definir o carater temporario ou definitivo da restricao;

XXII - Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou
Conselho das Cidades (CONCIDADE): conselho municipal de natureza
consultiva e deliberativa, com participacao popular, que tem por
finalidade estudar e propor diretrizes para a formulagcao e
implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem
como acompanhar a sua implementacao;

XXIV - faixa de passagem de inundagao: area de varzea ou
planicie de inundagao adjacente aos cursos d’agua que permite o
escoamento de enchente;

XXV - servidao de servicos: area pulblica e/ou privada para
passagem aérea ou subterréanea para obras e servicos, com ou sem
tubulagdes, ou, ainda, faixa de passagem de inundagao, para o
escoamento de aguas excedentes ou enchentes;

XXVI - associagao de moradores: associagdo de moradores
vinculada aos empreendimentos imobiliarios previstos nesta Lei, ou
criada especialmente para colaborar na gestdao das areas publicas ou
nas privadas de uso coletivo destes empreendimentos, tendo as
mesmas caracteristicas de uma gestao condominial, e, para efeitos
legais, equiparadas a esta, cabendo a cobranca de mensalidades e
chamadas de capital para melhorias, em beneficio dos moradores
dessas areas pulblicas ou privadas de uso coletivo, desde que previstas
nos estatutos sociais e aprovadas por assembleias gerais regulares; e

XXVII - urbanizagdo: processo de transformagdo das
caracteristicas de uma localidade, regidao, bairro ou area, com a
implantacao de equipamentos urbanos e aplicagdo das modalidades
urbanisticas de parcelamento do solo.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 32 O parcelamento do solo urbano no Estado deve ser
feito mediante as modalidades urbanisticas previstas nesta Lei,
observadas as disposicdes da legislagao federal e municipal pertinente.

§ 12 As acdes de parcelamento do solo no territorio catari-
nense devem estar adequadas aos elementos estruturadores dos
Municipios, detalhados nos Planos Diretores, considerando-se:

| - a conservacao das condicoes hidrolégicas originais das
bacias e alternativas de amortecimento da vazao pluvial, bem como as
caracteristicas hidrolégicas de cada regiao;

implantacao do
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Il - as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura
vegetal arborea;

Il - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacgao do tragado urbanistico proposto ao sistema
de circulagao existente no Municipio, garantindo o seu prolongamento
pela largura existente e a sua ampliagao ou modificacao, observando-se
as caracteristicas topograficas do solo e o0s elementos de
estruturagao do territério; e

V - a mobilidade urbana do Municipio.

§ 22 E admitido o parcelamento do solo em parcela
inferior a totalidade de sua matricula, desde que identificado o
imovel em sua totalidade.

Art. 42 O parcelamento do solo para fins urbanos deve
observar os requisitos urbanisticos e ambientais e as exigéncias especificas
estabelecidas nesta Lei, nao se admitindo o parcelamento do solo:

| - nas areas alagadicas ou sujeitas a inundacao, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento ou a
contencgao das aguas;

Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de
contaminacdo por material nocivo ao meio ambiente ou a salde
plblica, sem que sejam previamente descontaminados, atendidas as
exigéncias do 6rgao ambiental competente;

Il - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta,
abatimento do terreno, processo de erosao linear ou outra situagdo de
risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

IV - nas areas que integrem unidades de conservacao da
natureza incompativeis com esse tipo de empreendimento;

V - nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a
implantacao de infraestrutura basica, servicos publicos de transporte
coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - nas areas onde houver proibicao em virtude das normas
ambientais ou de proteg¢do do patrimonio cultural;

VIl - nas areas onde houver proibicao em virtude das normas
aeroportuarias ou de prote¢ao do espacgo aéreo; e

VIIl - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias das autoridades competentes.

Paragrafo (nico. A autoridade licenciadora deve especificar os
estudos técnicos a serem apresentados pelo empreendedor, neces-
sarios a comprovagao do atendimento ao disposto no caput deste artigo.

Art. 52 A autoridade licenciadora deve manter disponiveis
informacoes completas e atualizadas sobre:

| - o Plano Diretor e a legislagao municipal de interesse
urbanistico e ambiental;

Il - as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario do Municipio;

Ill - a localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes ou projetados; e

IV - outras informacdes técnicas necessarias ao projeto de
parcelamento do solo.

§ 12 As informacdes de que tratam os incisos Il e lll do caput
deste artigo devem, preferencialmente, conter coordenadas
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 22 Os 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes
devem manter disponiveis e atualizados os requisitos urbanisticos e
ambientais, bem como outras informacdes necessarias ao projeto de
parcelamento do solo que se insiram no campo de sua atuacao.

Secao |
Das Modalidades Urbanisticas do Parcelamento do Solo

Art. 62 O parcelamento do solo para fins urbanos deve
observar o0s requisitos urbanisticos e ambientais previstos em
legislacao, bem como as exigéncias especificas estabelecidas pela
licenga urbanistica e ambiental do empreendimento.

Art. 72 O parcelamento do solo para fins urbanos somente
pode ser feito nas modalidades descritas no inciso X do art. 22 desta
Lei, de acordo com caracteristicas especificas, quais sejam:

I - no loteamento convencional cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos metros quadrados), nao
podendo as areas pulblicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba loteavel, descontadas as Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

Il - no loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte
em terrenos a partir de 200 m?2 (duzentos metros quadrados), até 360
m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), nao podendo as areas
plblicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
loteéavel, descontadas as APPs;

Ill - no loteamento de interesse social cujo parcelamento do

solo resulte em terrenos a partir de 125 m?2 (cento e cinquenta metros
quadrados), ndo podendo as areas pulblicas serem inferiores a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

IV - no loteamento de pequeno porte cujo parcelamento de
imével com area total inferior a 20.000 m2 (vinte mil metros
quadrados), ou o desmembramento que nao resulte em mais de 20
(vinte) unidades, e desde que nao tenha sido objeto de outro
parcelamento com os mesmos beneficios na mesma gleba, observada
a sua cadeia dominial, sendo permitidos terrenos a partir de 200 m?
(duzentos metros quadrados), nao podendo as areas publicas serem
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descon-
tadas as APPs, observado ainda:

a) é dispensada a entrega de areas institucionais destinadas
a equipamentos de uso puablico caso o sistema viario do parcelamento
utilize todo o percentual de que trata o inciso IV deste artigo, exceto as
areas verdes em, no minimo, 3% (trés por cento); e

b) faltando area publica para doagcado, deve o interessado
completar as areas destinadas a equipamentos de uso pablico e de areas
verdes, desde que resulte em, pelo menos, uma area piblica equivalente a
um lote minimo de 125 m? (cento e vinte cinco metros quadrados);

V - no loteamento de uso industrial cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir da area de 1.000 m2 (mil metros
quadrados), tendo, no minimo, 15 m (quinze metros) de testada, com
restricao urbanistica para usos conflitantes, podendo ser exclusivo de
uso industrial, observando que:

a) ficam permitidas doacoes de areas publicas inferiores as
convencionais, num minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel,
descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos,
acrescidas as areas verdes, em um minimo de 4% (quatro por cento), e
mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) ficam permitidas exigéncias urbanisticas diferenciadas,
desde que em zonas especiais de uso aprovado no Plano Diretor, e que
nao sejam objeto de uso residencial;

VI - no loteamento de uso empresarial cujo parcelamento do
solo destinado a absorver atividades comerciais, de servicos e
logistica, preferencialmente do mesmo segmento, que resulte em
terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados),
tendo um minimo de 12 m (doze metros) de testada, com restricao
urbanistica para usos conflitantes, podendo ser ou nao de uso
exclusivo comercial, de servicos e logistica, observando que:

a) ficam permitidas doacoes de areas publicas inferiores as
convencionais, em um minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel,
descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos,
acrescidas as areas verdes em um minimo de 5% (cinco por cento) e
mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) a permissao de exigéncias urbanisticas flexibilizadas, em
zonas especiais de uso aprovado nos Planos Diretores, que nao
contemplem uso residencial;

VIl - no condominio urbanistico de lotes a divisao da gleba ou
terreno em lotes, caracterizando-se como unidades autdbnomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracoes ideais das
areas de uso comum dos conddéminos, admitida a abertura de vias de
dominio privado, e vedada a de logradouros pablicos internamente ao
seu perimetro, observando que deve:

a) ser realizada mediante incorporacdo ou instituicdo de
condominio urbanistico, de acordo com previsto no art. 82 da Lei federal
n? 4591, de 16 de dezembro de 1964, e baseado no art. 32 do
Decreto-lei n2 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou as leis que a sucederem;

b) atender, ainda, aos padrées urbanisticos previstos na
legislacao municipal, e, desde que respeitados os mapas de
prolongamentos de vias da mobilidade urbana, sera admitido, também,
0 uso do solo nesta mesma modalidade de condominio de unidades de
lotes de uso residencial, empresarial e os industrial, com restricdo
urbanistica para usos conflitantes;

c) a fracao ideal privativa dos lotes das unidades autonomas
ter a area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados)
quando destinada a edificagdo de uso residencial, de 360 m2 (trezentos
e sessenta metros quadrados) quando destinada ao uso empresarial, e
de 1.000 m2 (mil metros quadrados) quando destinada ao uso industrial; e

d) o tamanho das vias internas ser compativel com o trafego
de veiculos e ao nimero de unidades imobiliarias a serem criadas para
cada tipo de condominio;

§ 12 Admite-se a utilizacdao, de forma simultanea ou
consecutiva, de mais de uma modalidade de parcelamento, na mesma gleba
ou lote, ou em parte dele, desde que atendidos os requisitos desta Lei.
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§ 22 O remembramento de lotes ou unidades auténomas
contiguas rege-se por legislacao municipal.

§ 32 O parcelamento do solo em qualquer uma das
modalidades acima descritas, para fins urbanos, somente pode ser
implantado, no perimetro urbano definido por lei municipal, quer esteja
localizado na extensao continua ao perimetro urbano primitivo ou em
uma area determinada do perimetro urbano fechado.

Secao Il
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 82 Na elaboragcdo de planos diretores e outros
instrumentos de planejamento urbano, independentemente do namero
de habitantes do Municipio, deve haver a indicacao e instituicao de:

| - areas urbanas ocupadas passiveis de regularizacao
fundiaria ou para ocupagdo prioritaria de novos empreendimentos
gravadas como ZEIS;

Il - procedimentos simplificados para o licenciamento de
regularizacao fundiaria de parcelamento do solo, para fins urbanos em ZEIS;

Il - Gestao Plena no Municipio, por meio de O6rgaos
colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental;

IV - definicao de area urbana consolidada, com a confeccao
do respectivo mapa georreferenciado acompanhado do respectivo
estudo técnico, estabelecendo os limites desta area dentro do municipio;

V - definicao do prolongamento das vias na area do perimetro
urbano ou de expansao urbana, e as do meio rural, que serdao as
preferenciais, com as suas respectivas larguras minimas, a fim de
viabilizar o fluxo estimado decorrente do desenvolvimento da cidade e
de garantir a mobilidade urbana no Municipio, consignado o
prolongamento por meio de mapas.

Art. 92 O parcelamento do solo para fins urbanos, deve
atender as normas e diretrizes urbanisticas expressas no Plano Diretor,
se houver, e nas leis municipais de parcelamento, uso e ocupacao do
solo urbano, bem como aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos
condébminos devem ser diretamente proporcionais a densidade de
ocupagao prevista no Plano Diretor ou legislagao especifica, salvo as
areas minimas previstas nesta Lei;

Il - as vias plblicas devem ser articular com o sistema viario
adjacente, existente ou projetado, harmonizar-se com a topografia local
e garantir o acesso publico aos corpos d’agua, as praias e as demais
areas de uso comum do povo; e

Il - a infraestrutura basica deve ser implantada no prazo
previsto no cronograma fisico de obras e servicos.

Art. 10. Em qualquer modalidade de parcelamento e indepen-
dentemente do percentual de areas destinadas a uso puablico, a auto-
ridade licenciadora pode exigir a reserva de faixa nao edificavel,
destinada a implantacdo de infraestrutura basica ou complementar,
especialmente junto as rodovias.

Art. 11. Sem prejuizo de outras obrigacoes previstas nesta
Lei, a legislagao municipal pode exigir do empreendedor:

| - contrapartida, observado, no que couber, o estabelecido
nos arts. 28 a 31 da Lei federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001; e

Il - doagao de area para implantagao de programas habitacionais
de interesse social ou de recursos para fundo municipal de habitagao.

Paragrafo Gnico. A transferéncia para o dominio publico
das areas destinadas a uso plblico nos parcelamentos de solo nao
configura a contrapartida obrigatéria a que estd sujeito o
empreendimento.

Secao Il
Dos Requisitos dos Planos Diretores Municipais

Art. 12. Respeitadas as disposicoes desta Lei, cabe ao Plano
Diretor ou a outra lei municipal diversa, definir:

| - 0os usos e 0s parametros urbanisticos de parcelamento e
ocupacao do solo;

Il - as modalidades de parcelamento admissiveis;

Ill - as diretrizes para a articulagao do parcelamento do solo
com o desenho urbano; e

IV - as diretrizes para o sistema de areas verdes e
institucionais.

§ 12 Observado o disposto no caput deste artigo, em relagao
a implantacao de condominios urbanisticos de lote, cabe a legislagao
municipal determinar:

| - os locais da area urbana onde essa implantagdo & admitida,
respeitadas, se houver, as restricoes estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il - a dimensao maxima do empreendimento ou do conjunto
de empreendimentos contiguos;

Il - os parametros relativos a
empreendimentos;

IV - as formas admissiveis de fechamento do perimetro;

V - a necessidade ou ndo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

VI - os critérios e as responsabilidades em relacao a
manutencao da infraestrutura basica interna e da complementar;

VIl - as hipéteses e as condigbes em que for exigida reserva
de areas destinadas a uso puUblico de cunho institucional ou para o
alargamento das vias existentes a fim de atingir a largura minima para
garantir a mobilidade, em ocorrendo no processo tal exigéncia, tais areas
serao doadas ao municipio no ato do registro do Condominio, conforme o
disposto no art. 22 da Lei federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

VIl - outros requisitos julgados necessarios para
assegurar a mobilidade urbana e o livre acesso as praias e demais
bens de uso comum do povo.

§ 22 Inexistindo a legislagao prevista no § 12 deste
artigo, € vedada a concessao de licenca para a implantagao de
condominios urbanisticos.

contiguidade entre

Secao IV
Dos Requisitos Sanitarios nos Empreendimentos

Art. 13. Previamente ao desenvolvimento do projeto dos sistemas
de &gua e esgoto dos empreendimentos, deve o empreendedor realizar a
consulta de viabilidade técnica e econdmica da prestacao desses semicos
pela concessionaria de servigo publico, buscando orientagao acerca dos
documentos a serem apresentados e procedimentos a serem adotados para
analise do projeto, execugao da obra e seu recebimento.

Paragrafo Unico. Na implantagao das atividades de parcelamento
do solo e nos condominios urbanisticos de lotes, sera exigido do empreen-
dedor que demonstre as solugdes para o tratamento de efluentes residuais
do empreendimento, devendo apresentar proposta mediante laudo técnico,
independentemente do nimero de unidades planejadas.

Art. 14. Em havendo rede plblica no empreendimento ou em
até 500 m (quinhentos metros) de distancia deste, independentemente
do teste de percolacdo do solo ser favoravel ao tratamento individual, o
empreendedor deve executar uma rede coletora dentro da urbanizagao,
interligando todos os lotes a ligacao com a rede publica, apresentando
projeto técnico a concessionaria de servico pablico para a devida
aprovagao, independentemente do licenciamento ambiental competente.

Art. 15. Caso a rede plblica ndo comporte a absorgdao do
novo parcelamento do solo, este podera ser aprovado, porém a sua
instalagao e liberacao para uso sera postergada por prazo a ser fixado
pela autoridade competente, até que a concessionaria de servico
publico execute a ampliacao da rede, de acordo com suas possibi-
lidades técnicas e orgamentarias.

§ 12 Inexistindo rede pulblica, deve ser utilizada solugao
individual de tratamento, obedecendo as exigéncias determinadas no
licenciamento ambiental:

a) tanque de fossa séptica (biorreator);

b) filtro anaerdbio (biofiltro); e

¢) sumidouro.

§ 22 Quando o sistema de tratamento de efluentes for
efetuado por meio de sistema préprio individual, conforme previsto no
§ 12 deste artigo, tal obrigagao ficara a cargo do adquirente do imével,
no momento da aprovagao do projeto da edificagdo, sendo ele responsavel
pela instalagdo, funcionamento e manutencao do sistema individual.

§ 32 Na hipotese de o sistema proprio individual nao poder
ser implantado com eficiéncia, devido ao tipo de solo, desde que
comprovado pelos testes de percolagdo, o empreendedor deve
apresentar uma solugao técnica ao tratamento de efluentes, que podera
Ser a execucao, as suas expensas, de uma rede coletora em todos os lotes
atingidos que nao disponham de solugao de tratamento individual, e ainda, a
execucao de uma estacao de tratamento de esgoto coletivo com a devida
aprovagao da concessionaria de servico publico responsavel.

§ 42 Em havendo necessidade da execugao da estacao de
tratamento de efluentes, fica a cargo da concessionaria de servico
publico de saneamento a sua operacdo, manutencao e exploracao
comercial, desde que observadas e atendidas as orientacoes e normas
da concessionaria, e, especialmente, implantada de acordo com o
projeto por ela previamente aprovado.

§ 52 0 Municipio, antes da emissao do Alvara de Habite-se,
deve fiscalizar o sistema de tratamento de afluentes utilizado no imével
e a sua adequada ligagao a edificacao, dentro das especificacoes, se
coletivo ou individual, garantindo a sociedade a sua integral execucao
dentro das normas, sob pena de indeferimento do Alvara de Habitese.
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Secao V
Das Disposicoes dos Acessos Piblicos aos Empreendimentos

Art. 16. Considera-se acesso publico para novos loteamentos
ou condominios urbanisticos de lotes a confrontagcdo em sua porgao
frontal com rua, via, avenida ou rodovia, oriunda de empreendimento
regular aprovado pelo Municipio, ou implantado pelo poder publico,
devendo a gleba a ser urbanizada conter acesso interligado.

§ 12 Nao sera autorizado novo empreendimento sem acesso,
caso esteja a uma distancia superior a 1.000 m (mil metros) a partir do
loteamento regular aprovado e registrado no Oficio de Registro de Imodveis.

§ 22 Quando o acesso pulblico se restringir a uma estrada
municipal de pequena largura, que nao atinja as medidas minimas do
prolongamento viario previsto na legislagao municipal, fica autorizada a
sua ampliacao até atingir a medida minima.

§ 32 Se o urbanizador for o proprio proprietario das areas
atingidas pela ampliagao da estrada municipal, estas areas serao
doadas ao Municipio no proprio processo de aprovagao do empreendimento.

§ 42 No caso de o proprietario das areas atingidas pela ampliagao
da estrada municipal ser um terceiro e este aceitar a transferéncia
consensual ao Municipio, o procedimento se dara da seguinte forma:

| - o interessado em urbanizar deve obter a consulta prévia do
Municipio em que conste a exigéncia urbanistica de ampliar a
estrada municipal; e

Il - o Municipio deve declarar a area de interesse publico,
emitindo Decreto de Desapropriacdo Consensual, sendo que a
indenizagao sera na forma de obras de infraestruturas constantes
no processo de urbanizagdo, executadas e pagas, em sua
totalidade, pelo empreendedor.

§ 52 No caso de o proprietério das areas atingidas para ampliagao
da estrada municipal ser um terceiro e este ndo aceitar a transferéncia
consensual ao Municipio, o procedimento se dara da seguinte forma:

| - 0 interessado em urbanizar deve comunicar ao Conselho
do Plano Diretor ou Conselho das Cidades o litigio com o proprietéario da
gleba ou area, e solicitar ao Conselho a declaragao de interesse publico
para ampliagdo da urbanizacdo ou nao;

Il - declarado o interesse publico de que trata o inciso | deste
paragrafo, o Municipio deve emitir Decreto de Desapropriagao, arcando
com a indenizagdo da terra bruta sem a execug¢do da infraestrutura,
baseado em avaliacao feita por comissao propria de avaliacdo do
Municipio, com emissao de laudo técnico;

Il - concomitantemente, o municipio deve cobrar do
proprietario da gleba desapropriada, por via administrativa ou judicial, a
infraestrutura que sera implantada pelo urbanizador, baseado no
cronograma e orcamento das obras do acesso, constantes no processo
de aprovacao do empreendimento; e

IV - 0 Municipio deve requerer ao Poder Judiciario a posse da
area desapropriada e, depois de recebé-la, transferi-la
imediatamente ao urbanizador.

§ 62 Apresentado projeto de um novo empreendimento e nao
havendo acesso piblico, nem estrada municipal, deve o urbanizador
procurar um acordo com 0s proprietarios atingidos pelo futuro acesso,
procedendo da forma prevista no § 42 deste artigo para a transferéncia
das areas ao Municipio, caso contrario, deve proceder conforme
previsto no § 52 deste artigo.

§ 72 Se a rua ou via que estiver localizada na divisa com a
gleba a ser urbanizada for pUblica, se for oriunda de urbanizagao que ja
tenha realizado as doacdes legais ao Municipio e se, em outros trechos
da mesma via, rua ou avenida anteriores ao trecho legalizado nao
ocorreram as necessarias doacoes, nao fica caracterizado motivo para
impedir a aprovacao do novo empreendimento.

§ 82 Se, nas novas urbanizacoes, no prolongamento das vias
ou implantagao de novas vias, o antigo tracado da estrada municipal
existente ficar deslocado e sem utilidade, e desde que nao inviabilize o
atendimento a nenhuma familia usuéria do acesso, a area atingida pelo
acesso anterior sera fechada, e devolvida ao antigo proprietario. Se a
area ainda nao tiver sido excluida do titulo, voltara automaticamente ao
patriménio do proprietéario da gleba a ser urbanizada, de acordo com os
projetos que devem fazer parte do processo.

§ 92 Na hipdtese do paragrafo 82 deste artigo, caso a area da
estrada a ser fechada tenha sido transferida a titularidade do
Municipio, e havendo o interesse publico, aprovado pelo Conselho do
Plano Diretor ou Conselho das Cidades, do seu deslocamento para
dentro ou para frente da futura urbanizacao, deve o Poder Executivo procede
ao desafetamento de tal estrada, por meio de autorizagao legislativa, e a
area publica ser permutada pela nova area da via em seu novo tragado.

Secao VI
Das Autorizacoes de Ligacoes pelas Concessionarias Piblicas

Art. 17. Para os efeitos desta Lei, nos parcelamentos do solo,
somente sera concedida ou autorizada a implantacédo e operacionalizacao da
infraestrutura necessaria para o fornecimento de energia elétrica, abasteci-
mento de agua e gas, em zona urbana e rural, apds os seguintes procedi-
mentos conforme o caso, apds 0s seguintes procedimentos:

| - nos imbveis localizados em areas urbanas, deve o
proprietario ou interessado, devidamente autorizado pelo proprietario,
apresentar o justo titulo, seja o imoével pertencente a lote urbano,
loteamento, condominio horizontal e/ou vertical;

Il - para qualquer outra modalidade de ocupacao, a ligacao
somente podera ser efetuada, mesmo que em carater provisério, se
estiver acompanhada da expedicao do Alvard de Licenca para a
Construcao, emitida pela autoridade publica municipal competente, e a
ligagao de energia, em carater definitivo, somente apds a expedi¢ao e
apresentacdo do competente Alvara de Habite-se municipal;

Ill - para o caso de loteamentos e condominios urbanos e/ou
rurais, verticais e/ou horizontais, a concessionaria de servigo publico
somente podera liberar a energizacao do empreendimento mediante a
competente comprovagao dos seguintes documentos:

a) Alvara de Parcelamento do Solo e/ou de Aprovagao do
Condominio; e

b) registro no Oficio de Registro de Imdveis da comarca
competente, com a coépia da matricula imobiliaria atualizada do
empreendimento.

Paragrafo Unico. Em caso de emergéncia e de relevante
interesse social é permitida a ligacao de energia elétrica em carater
provisério e com prazo definido, estando a concessionaria de servico
publico, findo o prazo, obrigada a realizar o desligamento do servigo.

Secao VII

Das Restricoes Urbanisticas aos Empreendimentos

Art. 18. Fica autorizada, nos empreendimentos de
parcelamento do solo, a aplicagdo de restricdes urbanisticas, devendo
0s Municipios adotarem os seguintes procedimentos:

| - pretendendo o empreendedor aplicar restricoes
urbanisticas no parcelamento do solo, devera apresentar as mesmas
ao Municipio fazendo constar no processo do parcelamento, que, por
sua vez, fara a conferéncia de que estas obrigagdes sao mais restritivas do
que consta o Plano Diretor, vinculando a sua validade por prazo determinado
ou indeterminado, dependendo das caracteristicas do empreendimento;

Il - aplicadas as restricdes urbanisticas no parcelamento, o
Municipio deve fazer constar, em todos os cadastros imobiliarios,
quando da sua inscricdo, que o empreendimento possui restricdes
urbanisticas e que devera ser consultado o processo para conhecimento
e aplicabilidade, ou ainda, constar as mesmas no seu cadastro;

Ill - aplicadas as restricbes urbanisticas no parcelamento,
conforme previsto no inciso Il deste artigo, o Municipio deve exigir que
constem na minuta do contrato de compra e venda a ser utilizado pelo
empreendedor, e, caso venha a ser criado, pelo loteador, uma
Associacdo de Moradores, também deve constar no mesmo contrato;

VI - aplicadas as restricoes urbanisticas em empreendi-
mentos de usos industriais pelas atividades de baixo, médio e alto
impactos ambientais, bem como em outras atividades de logistica,
prestacao de servicos ou comércio, sendo estes incompativeis entre si,
poderao ser gravadas restricoes em carater perpétuo;

V - aplicadas as restricoes urbanisticas em carater definitivo,
estas perdem a sua aplicabilidade quando, no decorrer do tempo, os
envolvidos ndo mais executarem ou praticarem as atividades iniciais
programadas, e nao mais houver incompatibilidades aos demais,
podendo ser as restricbes modificada e/ou extinta, constatado por
meio de parecer técnico emitido pelo Municipio; e

VI - é facultado ao 6érgao ambiental competente, mediante
regulamentacao especifica, fixar a emissao parcial de Licenca
Ambiental de Operacdo (LAO) para empreendimentos imobiliarios do
género parcelamento do solo, autorizando as edificagdes desde que o
projeto tenha previsto as etapas ou fases, e contenha as obras
minimas da rede de agua potavel, energia elétrica, iluminagao pulblica,
rede de coleta de aguas pluviais, sistema de tratamento de esgoto
coletivo e/ou individual, e as vias com trafegabilidade garantidas,
mesmo sem a conclusao da pavimentagao.

TITULO Il
DO EMPREENDIMENTO E DO LICENCIAMENTO
CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL E URBANISTICO
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Art. 19. A implantacao de parcelamento do solo, para fins
urbanos, depende da aprovagao do projeto pela autoridade licenciadora,
e sera formalizada pela emissao da licenga urbanistica e ambiental.

§ 12 No requerimento da licenga urbanistica e ambiental deve
ser apresentado e avaliado o impacto urbanistico e ambiental do
empreendimento, bem como explicitadas as exigéncias
demandadas do empreendedor.

§ 22 No parcelamento do solo implantado em Municipio de
gestao plena, a autoridade licenciadora pode adotar a modalidade de
licenciamento urbanistico e ambiental integrado, a ser emitido em ato Unico.

§ 32 O licenciamento ambiental sera exigido para as
atividades potencialmente poluidoras, definidas pelo Conselho Estadual
de Meio Ambiente (CONSEMA), observado o porte e o potencial poluidor.

CAPITULO II
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER
PUBLICO NA IMPLANTACAO E MANUTENCAO DAS URBANIZACOES

Art. 20. Na implantacdo e manutencdo das urbanizacoes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcagao:

a) dos lotes destinados a comercializagdo e areas destinadas
a uso pablico dos loteamentos;

b) dos lotes dos desmembramentos;

c) das unidades autbnomas, das areas destinadas a uso
comum dos conddminos e, nos termos da lei municipal, das areas
destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos; e

d) dos limites das APPs;

Il - a implementacao:

a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com exce¢do dos sistemas
individuais de disposi¢cao de esgoto sanitario;

c) dos elementos da infraestrutura complementar quando
exigidos;

d) das edificagées do parcelamento integrado a edificacao; e

e) das medidas necessarias a recuperagao das APPs
definidas no licenciamento ambiental;

Ill - a manutencao da infraestrutura basica e complementar
das areas destinadas a uso publico até a expedicao da licenca final;

IV - a manutencgao, até o registro do parcelamento do solo ou
da instituicao do condominio urbanistico de lotes no Registro de
Imoveis, do sistema viério, das areas destinadas a uso comum dos
conddminos, da infraestrutura basica e complementar interna e, nos
termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico dos
condominios urbanisticos de lotes; e

V - a execucdo de medidas compensatdrias eventualmente
exigidas pelos Municipios quando da aprovagao da urbanizacao.

Art. 21. Ressalvado o disposto nesta Lei, cabe ao Poder
Plblico ou as concessionarias de servigos publicos, a partir da
expedicao da licenga final, a operagcao e manutencao:

| - da infraestrutura bésica e das areas destinadas a uso
pablico; e

Il - da infraestrutura complementar dos parcelamentos do
solo ou condominios urbanisticos de lotes, observadas as condicoes
fixadas na legislagao estadual ou municipal.

§ 192 Cabe as concessionarias de servicos piblicos de energia
elétrica e de agua e saneamento a implantagao da rede de distribuicao
e sua ligagao com restante do sistema nos parcelamentos ou
condominios de interesse social inseridos em programas habitacionais
de iniciativa exclusiva do Poder Pablico.

§ 22 A implantacao, operacao e manutengcao dos equipa-
mentos comunitarios a cargo do Poder Publico devem respeitar as
diretrizes das respectivas politicas setoriais, bem como as orientacoes
especificas da licenga urbanistica e ambiental.

§ 32 Cabe ao Poder Publico ou as concessionarias de servicos
pUblicos disponibilizar as redes externas e 0s seus respectivos pontos de
conexao necessarios a implantagdo, pelo empreendedor, dos elementos de
infraestrutura basica ou complementar na area interna do parcelamento.

§42 A requerimento do empreendedor, a autoridade
licenciadora, ouvidas as concessionarias de servicos puUblicos, pode,
nos termos da legislacao municipal, autorizar que a manutencao da
infraestrutura béasica figue a cargo dos conddminos, respeitada a
individualizagao e proporcionalidade em relagao a unidade imobiliaria de
cada conddmino, sendo responsabilidade do empreendedor a
manuten¢ao das unidades nao alienadas.

§ 52 No caso previsto no § 42 deste artigo, devem ser
cumpridos os seguintes requisitos:

| - firmar contrato entre os conddéminos e as concessionarias
de servicos puUblicos para estabelecer as regras da manutengao,
podendo prever desconto nas taxas e tarifas cobradas pela prestacao
do servico, dos valores relativos aos custos de manutencao; e

Il - respeitar a individualizagdo e a proporcionalidade em
relagdo a cada unidade autdbnoma, sendo de responsabilidade exclusiva do
empreendedor os encargos de manutengao sobre unidades nao alienadas.

§ 62 E assegurado acesso irrestrito do Poder Publico ao
perimetro com acesso controlado dos condominios urbanisticos para o
cumprimento de obrigacdes relativas a operacao e manutengao da
infraestrutura basica e a coleta de residuos sélidos.

§ 72 Lei municipal deve regulamentar a prestagao dos
servicos de agua e esgoto no condominio urbanistico, garantida a
medig¢ao individual de agua por unidade auténoma.

Art. 22. Cabe aos conddminos a manutencao do sistema
viario, das areas destinadas a uso comum e da infraestrutura
complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir do registro
da instituigao do condominio no Registro de Imobveis,
responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as
unidades auténomas ainda nao alienadas.

Paragrafo Gnico. A manutencao de que trata o caput deste
artigo pode ser realizada pelo Poder Plblico ou por seus concessionarios, de
forma onerosa, mediante prévio contrato celebrado com os condéminos.

CAPITULO IlI
DO PROJETO DE URBANIZACAO E DA LICENCA URBANISTICA E
AMBIENTAL
Secao |
Da Definicao de Diretrizes

Art. 23. Antes da elaboragao do projeto de urbanizacao, o
empreendedor deve solicitar a autoridade licenciadora que defina, com
base no Plano Diretor e na legislagao urbanistica municipal, bem como
nas normas ambientais, as diretrizes especificas para:

| - 0 parcelamento ou condominio, 0 uso e a ocupagao do solo;

Il - o0 tragado do sistema viario;

Ill - a reserva de areas destinadas a uso puablico e de faixas
nao edificaveis; e

IV - as areas legalmente protegidas.

Paragrafo (nico. A autoridade licenciadora pode definir,
complementarmente, diretrizes relacionadas a infraestrutura basica e a
complementar, consultadas previamente as concessionarias de
servicos pablicos de energia elétrica e de dgua e saneamento, quanto a
viabilidade técnica e econdmica de atendimento do projeto de
urbanizagao nos moldes propostos pelo empreendedor.

Art. 24. Para solicitar a definicdo de diretrizes prevista no art.
21 desta Lei, 0 empreendedor deve apresentar a autoridade licenciadora:

| - requerimento especifico instruido com:

a) prova de propriedade do imével ou da condicao de
empreendedor; e

b) certidao atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo
Oficio de Registro de Imdveis competente;

Il - planta do imével contendo as informacgbes previstas em
legislacao municipal.

§ 12 Nao havendo a legislagao prevista no inciso Il do caput
deste artigo, devem constar da planta do imével, no minimo:

| - discriminacao de suas divisas, com indicagdao das medidas
perimetrais e areas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro;

Il - as curvas de nivel do terreno com espacamento adequado
a finalidade do empreendimento;

Ill - a indicagao de localizacao dos corpos d’agua dentro da
gleba ou fora num raio de até 50 m (cinquenta metros) das APPs, das
areas com vegetagao arbdrea e das construgdes ja existentes; e

IV - indicacao do tipo de uso predominante a que o
parcelamento se destina e, no caso de uso residencial, uma estimativa
do ndmero de unidades habitacionais.

§22 A planta do imodvel deve estar, preferencialmente,
georreferenciada.

Art. 25. A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitagao
de diretrizes, declarando a impossibilidade de implantagdo do
empreendimento, quando caracterizadas as seguintes situagoes:

| - inadequacao do empreendimento ao Plano Diretor; e

Il - situagao juridica do imével que possa comprometer a
implantacao do empreendimento ou prejudicar os adquirentes de lotes
ou unidades auténomas.

Art. 26. Deferida a solicitagdo de diretrizes, a autoridade
licenciadora deve formul&las, indicando, no minimo:
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| - o tragado basico do sistema viario principal, com
previsao das vias destinadas a circulacado de veiculos de transporte
coletivo, no loteamento;

Il - a localizacao das areas destinadas a uso publico no
loteamento e, se houver, nos termos da lei municipal, no
condominio urbanistico;

Il - a localizagao das areas com restricao ao uso e ocupagao
em razao de legislacao federal, estadual ou municipal;

IV - as faixas nao edificaveis;

V - 0s usos admissiveis, com as respectivas localizacoes; e

VI - os requisitos ambientais a serem cumpridos.

Paragrafo Gnico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo
fixado pela autoridade licenciadora, limitado ao minimo de 2 (dois) e ao
maximo de 4 (quatro) anos.

Art. 27. Os prazos para a analise da solicitagdo das diretrizes
e sua formulacao pela autoridade licenciadora devem ser definidos
por lei municipal.

Paragrafo Unico. Inexistindo lei municipal, é fixado o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias para cada um dos atos previstos no
caput deste artigo, contado, respectivamente, da data do protocolo do
respectivo requerimento e do deferimento da solicitagao de diretrizes
pela autoridade licenciadora.

Art. 28. A fase de fixacao de diretrizes é dispensada para
parcelamentos de pequeno porte e de regularizagdo de
parcelamento consolidado.

Secao Il
Do Conteiido do Projeto

Art. 29. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com
base nas disposicoes desta Lei e nas diretrizes formuladas pela auto-
ridade licenciadora, considerando:

| - a valorizagao do patriménio natural e cultural;

Il - a execugdo das obras necessarias em sequéncia que evite
situacoes de risco; e

Il - a reposicao da camada superficial do solo nas areas que
forem terraplenadas, com plantio de vegetacao apropriada,
preferencialmente nativa.

Art. 30. O projeto de parcelamento deve incluir desenhos,
memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servicos.

§ 12 Os desenhos devem conter, no minimo:

| - no loteamento, a defini¢cao:

a) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) da divisdo em lotes e, se couber, em quadras, com as
respectivas dimensoes, area e numeragao, bem como com a indicagao
dos usos previstos;

c) das areas destinadas a uso puablico;

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com
vegetagao a ser preservada ou recomposta; e

e) da infraestrutura basica e complementar a ser instalada,
contemplando o tragado das redes de saneamento e energia elétrica,
nos moldes dos projetos aprovados pelas concessionarias de servicos
plblicos de agua e saneamento basico e de energia elétrica;

Il - no condominio urbanistico, a definicao:

a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) das unidades auténomas e, se couber, das quadras, com as
respectivas dimensoes, area e numeragao, bem como dos usos previstos;

c) das areas destinadas a uso comum dos condéminos e,
nos termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico; e

d) das informagdes requeridas no inciso | deste paragrafo,
alineas “d” e “e”;

Il - no desmembramento, a divisdo de lotes pretendida, com
as respectivas dimensoes, area e numeragao, bem como a indicagao
dos usos previstos;

IV - no parcelamento integrado a edificacao, as informagoes
requeridas nos incisos | e Il deste paragrafo, bem como:

a) a localizagdo das edificagdbes nos lotes ou unidades
autdnomas; e

b) os documentos necessarios ao
edificacoes, na forma da legislacao municipal;

V - na regularizagao de parcelamento consolidado, a
definicado:

a) das vias lindeiras a gleba ou ao lote e os parcelamentos
contiguos;

b) dos usos previstos e sua localizacao;

c) dos lotes ou unidades autbnomas, com as respectivas
dimensoes, area e numeragao;

licenciamento das

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com
vegetagao a ser preservada ou recomposta;

e) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias
existentes;

f) das areas destinadas ao uso publico; e

g) da infraestrutura basica e complementar implantada e a
implantada, se for o caso.

§22 Os desenhos
georreferenciados.

§ 32 O memorial descritivo deve conter, no minimo:

| - a indicacao da finalidade do parcelamento e dos usos

devem estar, preferencialmente,

previstos;

Il - a descricao dos lotes ou unidades autbnomas e das areas
destinadas a uso puablico ou a uso comum dos conddminos, com 0s
elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;

Il - a indicacao das areas a serem transferidas ao dominio do
Municipio; e

IV - a enumeragao das obras e servicos previstos para o
parcelamento, com a indicacao de responsabilidade técnica.

8§ 42 Além do previsto no § 32 deste artigo, o memorial
descritivo de condominio urbanistico deve conter as condiges
urbanisticas do empreendimento e as limitagdes que incidem sobre as
unidades auténomas e suas edificacdes, bem como deve constar,
integralmente, na convencao de condominio.

§ 52 O cronograma fisico de obras e servicos deve conter,
no minimo:

| - a indicagdo de todas as obras e servicos a serem execu-
tados pelo empreendedor; e

Il - 0 periodo e o prazo de execucao de cada obra e servigo.

§ 62 Nao é exigido cronograma fisico de obras e servigos para
parcelamento de pequeno porte, salvo disposicdo contraria prevista
em lei municipal.

Art. 31. O projeto do empreendimento, adequado as diretrizes
fixadas, deve ser apresentado a autoridade licenciadora, acompanhado:

| - da certidao atualizada da matricula do imdvel;

Il - dos contratos ou outros atos que comprovem a condicao
de empreendedor;

Il - da anuéncia expressa da Secretaria do Patriménio da Unido ou
do 6rgao estadual competente, quando o empreendimento for realizado
integral ou parcialmente em area, respectivamente, da Uniao ou do Estado;

IV - da autorizagao do conjuge do proprietario e do empreen-
dedor, salvo no caso de o matrimdnio ter sido contraido pelo regime de
separacao de bens e participacao final nos aquestos;

V - da proposta de instrumento de garantia de execugao das
obras e dos servicos a cargo do empreendedor, que deve ser
compativel com o valor estimado das obras e dos servicos;

VI - do Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV), nos casos
previstos em lei municipal; e

VIl - do estudo ambiental
previstos em Lei.

§ 12 A autorizagao a que se refere o inciso IV do caput deste
artigo nao dispensa o futuro consentimento do declarante para os atos
de alienacdo ou promessa de alienagcdo de lotes ou unidades
autbnomas, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados por seu conjuge.

§ 22 A proposta do instrumento de garantia de execugao
das obras a cargo do empreendedor pode ser representada por
hipoteca de lotes ou de unidades autbnomas do empreendimento,
hipoteca de outros imoéveis, fianca bancaria ou pessoal, depésito
ou caucado de titulos da divida publica ou qualquer outra espécie de
garantia prevista em lei.

§ 32 O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de
unidades autdbnomas do empreendimento deve ser registrado na
matricula dos imodveis dados em garantia, sendo 0s respectivos
registros considerados como um ato Unico para efeito das custas
notariais e registrais.

§ 42 Desde que exista a concordancia da autoridade
licenciadora, a garantia pode ser reduzida na propor¢ao da execucao
das obras e servigos.

Art. 32. Qualquer alteragao na situacao juridica do imével em
processo de licenciamento deve ser comunicada, imediatamente, a
autoridade licenciadora e pode ensejar a revisao dos atos ja efetivados.

Art. 33. No registro do parcelamento do solo urbano perante
o Oficio de Registro de Imobveis ou da autoridade registradora deve ser
exigida a Licenga Ambiental de Instalagao (LAI).

competente, nos casos
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Secao Il
Dos Requisitos e Procedimentos dos Condominios Urbanisticos de Lotes

Art. 34. Nao existindo zoneamento urbanistico definido na
gleba ou lote pretendido a ser feito no condominio, o Municipio devera
usar o zoneamento predominante ou definir zoneamento especifico por
meio de lei municipal, estabelecendo a taxa de ocupacao, indice
construtivo maximo e minimo, tamanho de area privativa minima,
recuos frontais e laterais, altura, e outros requisitos urbanisticos que
entender necessarios.

§ 12 O condominio deve respeitar o tracado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental
determinadas pelo Municipio, os parametros de zoneamento, uso e
ocupacao do solo e as demais disposicoes previstas no Plano Diretor
municipal, de modo a garantir a integragao com a estrutura urbana
existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou
projetado previsto nos mapas municipais.

§29° Serd reservada area interna aos condominios
residenciais nao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area total do
empreendimento, para a implantacao das vias de circulagado interna e areas
de uso comum dos conddminos, devendo, no minimo 3% (trés por cento)
desta area, ser destinada para lazer e edificacoes de area de convivéncia.

§ 32 Nos demais condominios empresariais, as areas
minimas internas ao condominio serao as das vias internas e areas
destinadas a equipamentos de uso comun, sendo 0s percentuais
minimos fixados pelos Municipios.

§ 42 Os limites externos do condominio poderao ser vedados
por muros, com altura maxima de 3 m (trés metros), devendo, nos
casos em que facam frente para o sistema viario, ter o fechamento
somente por elementos vazados;

§ 52 Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas
de aceleracao e desaceleracao definidas na aprovacao do empreendi-
mento, e a portaria e portoes de acesso devem ser compativeis com as
dimensoes exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso de veiculos;

§ 62 Deve estar prevista no projeto pelo menos uma area
de recreacdo coberta que contenha um saldo de festas, cozinha e
sanitarios, cujo acesso atenda as normas técnicas de acessibi-
lidade universal;

§ 72 As dimensoOes das vias de circulagcao interna, dos
passeios e dos bolsoes de retorno atenderao as legislagoes municipais
e/ou aquelas especialmente criadas para disciplin&las.

§ 82 Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras
de urbanizacao interna nos condominios:

| - colocacao de meio-fio e pavimentacdo dos passeios e
vias internas;

Il - instalacao de rede de abastecimento de agua interna;

Ill - instalacao de redes de distribuicao de energia e de
iluminagao puablica;

IV - instalacao de rede de drenagem pluvial;

V - definir um sistema de tratamento de esgoto conforme
previsto nesta Lei; e

VI - paisagismo das areas comuns e vias internas.

§ 92 Se prevista na legislagao municipal, a doacao de area
institucional ao Municipio deve ser efetuada diretamente, quando do
registro do condominio no Oficio de Registro de Iméveis, nos casos em
que a area doada fizer parte da gleba em que se pretende implantar o
condominio, bem como no caso de areas destinadas ao alargamento
do sistema viario existente.

§ 10. As APPs serao descontadas da area total da gleba para
o calculo da doacdo de area institucional e de areas de uso comum,
guando exigidas pelo Municipio doagdes de areas publicas.

§ 11. Nos casos em que a area institucional for doada em
outro local, a transferéncia desta area ser realizada por meio de
escritura plblica de doacao ao Municipio, devidamente registrada no
Oficio de Registro de Imobveis e apresentada previamente a expedi¢ao
do alvara de aprovacao do condominio.

§ 12. Fica dispensada qualquer doagao de area institucional
prevista no caput deste artigo, as glebas ou lotes ja parcelados e que
comprovadamente tenham contribuido com areas pablicas em
processos anteriores.

§13. E vedado ao Municipio estender qualquer servigo
pablico ao interior de condominio urbanistico de lotes, cuja responsabi-
lidade € exclusiva dos conddéminos, salvo contrato firmado entre as partes.

Art. 35. E vedada a aprovacao de condominios urbanisticos
de lotes nas areas impedidas ao parcelamento do solo e urbanizagao
previstas nesta Lei.

Art. 36. Os critérios de uso e ocupagao do solo no interior
dos condominios urbanisticos de lotes deve obedecer as limitagoes
estabelecidas na legislagao municipal.

§ 12 O empreendedor e/ou 0s conddominos podem estabelecer
condigoes especificas de uso e ocupagao do solo no interior do condominio,
desde que mais restritivas do que as legais, por meio de convengao do
condominio, contrato ou outra forma de acordo entre as partes.

Art. 37. Sao consideradas areas e edificagdes de propriedade
comum dos conddminos as vias de acesso aos lotes e as demais
areas de uso comum, as areas de lazer e recreagao, 0S muros e cercas
externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de uso
comum dos conddminos, constantes na convencao de condominio e
especificadas em planta e memorial descritivo.

Art. 38. Sera garantido o ingresso de representantes de
orgaos publicos e concessionarias de servicos publicos nos limites do
condominio, para a fiscalizagdo e demais servicos necessarios.

Paragrafo (nico. Os condominios urbanisticos de lotes devem
garantir o acesso das concessionarias de servigos piblicos aos leitores
de controle do abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, energia
elétrica e gas, dispostos de forma individualizada por unidade
autdbnoma, salvo autorizacao especifica das concessionarias que
disponham em sentido contrario.

Art. 39. Junto ao acesso principal do condominio, no limite
com o sistema viario, deve ser destinado espaco para localizagcao de
medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos de
suporte condominial necessarios.

Secao IV
Dos Condominios Empresariais

Art. 40. Os condominios de unidades empresariais devem
atender as diretrizes gerais estabelecidas nesta Lei e na legislagao
municipal especifica, a serem cumpridas por todos os condéminos.

Art. 41. Pode ser autorizado o uso misto no condominio
urbanistico empresarial, desde que as atividades de comércio,
logistica, indUstria e servicos que se pretenda implantar sejam
compativeis entre si, devendo ser observado, ainda, o potencial de
degradagao ambiental do respectivo uso.

§ 12 E vedada a incompatibilidade de usos e atividades industriais
em unidades autdbnomas contiguas dentro de um mesmo condominio.

§ 22 Os condominios empresariais destinados
exclusivamente para fim industrial devem ser implantados atendendo a
segmentos industriais compativeis, para evitar a interferéncia ou
prejuizo a outras atividades existentes e o conflito de vizinhanga.

Art. 42. Para a implantacao dos condominios empresariais
devem ser atendidas, além das diretrizes gerais previstas nesta Lei, as
seguintes exigéncias especiais, no que nao for contrario:

| - as vias de circulagdo interna nos condominios
empresariais devem ter largura minima de 20 m (vinte metros), sendo
15 m (quinze metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

Il - se o condominio for composto por uma Unica via, esta
deve ter largura minima de 25 m (vinte e cinco metros), sendo 20 m
(vinte metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista; e

Il - em todos os condominios horizontais empresariais deve
ser prevista uma area sOciorecreativa, calculada na proporcdo de
metragem quadrada/area das unidades autdbnomas, a ser localizada na
area comum do condominio.

Art. 43. Os condominios empresariais destinados, total ou
parcialmente, ao uso industrial podem ser contornados por area verde
localizada externamente aos muros, limitada a largura minima dos
recuos obrigatorios, utilizando, preferencialmente, espécies arbéreas
nativas, conforme orientacao do 6rgao municipal responsavel pela
aprovacao do projeto de arborizagao, além de ciclovias implantadas
junto ao sistema viario.

CAPITULO IV
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 44. Lei municipal deve definir o prazo para que as obras
do parcelamento executadas pelo empreendedor sejam vistoriadas e
recebidas pelo poder pablico.

§ 12 Apés vistoria e avaliagao técnica, uma vez atendidas as
exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas para o empreendi-
mento, a autoridade deve receber as obras realizadas e atestar a
regularidade do parcelamento, mediante a emissao da licenca final.

§ 22 Nos Municipios cuja legislagao for omissa, o prazo
maximo para a emissao da licenca final integrada pela autoridade
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licenciadora é de 90 (noventa) dias, contados a partir da data em que
for protocolado o respectivo requerimento.

§ 32 A comunicagao, pela autoridade licenciadora, da
existéncia de vicios ou de irregularidades a serem sanadas ou
corrigidas pelo empreendedor deve ser feita de uma Unica vez e
interrompe a contagem do prazo estabelecido no § 22 deste artigo, que
volta a contar, do inicio, a partir do momento em que, em face do
atendimento das exigéncias devidas, for solicitada nova avaliacao para
emissao da licenca final integrada.

§ 42 O decurso do prazo estabelecido no § 29 deste artigo,
sem a emissao da licenga final integrada ou sem a comunicagao da
existéncia de vicios ou de irregularidades pela autoridade licenciadora, se
nao justificavel, implica a responsabilizagao administrativa, na forma da Lei.

§ 52 O decurso do prazo estabelecido no § 29 deste artigo,
sem decisao acerca da emissao da licenga final integrada ou sem a
comunicagao da existéncia de vicios ou de irregularidades pela auto-
ridade licenciadora, nao implica licenciamento tacito do empreendimento.

Art. 45. E condicdo para a emissdo da licenca final integrada
que os lotes ou as unidades autdbnomas do parcelamento e, se couber,
as quadras, estejam devidamente demarcados, admitida tolerancia de,
no maximo, 5% (cinco por cento) em relagdao as medidas lineares
previstas no projeto.

§ 12 Em havendo diferencas de medida, mesmo dentro do
limite de tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida
retificagao no Registro de Imodveis, sem prejuizo de eventuais
consequéncias contratuais.

§ 29 Caso a diferenca de medida seja superior ao limite de
tolerancia, a retificacao dependera de anuéncia da autoridade licenciadora.

Art. 46. O empreendedor deve solicitar a averbacdo da
licenga final integrada na matricula em que esteja registrado o
parcelamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedic¢ao.

Art. 47. Desde a data de aquisicao, o adquirente de lote ou
unidade autdnoma pode apresentar projeto de construgao a autoridade
municipal competente, mediante apresentagdo do contrato de compra
e/ou autorizagao especifica do proprietario para edificacao, e autorizado
pelo 6rgao plblico pode iniciar as obras, mediante o seguinte:

| - nos condominios, a expedi¢ao do Alvara de Habite-se ou de ato
administrativo equivalente, apdés a emissao, pelo Municipio, de declaragao
ou certificado de conclusao das obras de uso comun do condominio; ou

Il - nos loteamentos, a expedi¢cao do Alvara de Habite-se ou
de ato administrativo equivalente sera autorizada pelo Municipio a partir
da comprovagao da conclusdo das etapas ou fases previstas no
projeto, devendo conter, no minimo, as seguintes obras:

a) rede de agua potavel;

b) rede de energia elétrica e iluminacao publica;

c) rede de coleta de aguas pluviais; e

d) vias com trafegabilidade garantida,
conclusao da pavimentagao.

mesmo sem a

TITULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art. 48. O uso e a ocupacao de imoével situado fora do
perimetro urbano, com finalidade diversa da exploragao agricola,
pecuaria, agroindustrial, extrativista ou mineral, mesmo que nao
implique parcelamento do solo, requer licenca urbanistica expedida pelo
Poder Pulblico municipal, e, apés a sua conclusao, o Alvara de
Habite-se, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigidas,
cabendo aos Municipios disciplinar as exigéncias de forma equivalente
as aplicadas nos perimetros urbanos ou de forma diferenciada.

Art. 49. Os condominios civis implantados anteriormente a
entrada em vigor desta Lei, cujos moradores sejam proprietarios de
fragoes ideais do terreno, mas exercam posses localizadas, podem, por
decisao de dois tercos dos proprietarios das fracoes, transforméa-las em
condominios urbanisticos, observadas as condigoes para regularizagao
fundiaria de interesse especifico previstas nesta Lei e as devidas
compensacgoes ambientais.

§ 12 Os clubes de campo implantados anteriormente a
entrada em vigor da Lei federal n? 6.766, de 1979, pelas
caracteristicas de ocupacao, constituem de fato parcelamento do solo
para fins urbanos, e podem ser regularizados, observados os requisitos
previstos no caput deste artigo, com a extingdo da associagao
proprietaria do terreno e a transferéncia, aos socios cotistas, das
fracOes ideais do terreno.

§ 22 Os condominios de que trata este artigo nao podem
incorporar, como areas de uso comum dos conddéminos, os logradouros
que ja estejam afetados ao uso publico, nem interromper as projecoes

de vias ou qualquer outras ruas que tenham sido projetadas sobre tais
glebas e sejam essenciais a garantia da mobilidade urbana da cidade.

§ 32 Os condominios fechados regulares registrados no Oficio
de Registro de Imdveis, com base no art. 82 da Lei federal n2 4.591, de
1964, estao dispensados, a partir a vigéncia desta Lei, estao
dispensados da anuéncia dos demais conddminos para substituicao
das plantas e projetos junto ao Oficio de Registro de Imoéveis, desde
que respeitadas as areas minimas e maximas previstas nas
convencoes de condominios registradas na forma prevista no inciso VIl
do art. 72 desta Lei.

Art. 50. Em parcelamento do solo para fins urbanos situado
em area urbana consolidada, as APPs que, na data de entrada em vigor
desta Lei, necessitem de recomposicdo podem ser utilizadas como
espacos livres de uso plblico ou de uso comum dos conddminos, para
implantacao de infraestrutura destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre, desde que:

| - a vegetagao seja preservada ou recomposta com espécies
nativas, de forma a assegurar o cumprimento integral das funcoes
ambientais da APP;

Il - a utilizagao da area nao gere degradagao ambiental;

Il - seja observado o limite maximo de 10% (dez por cento) de
impermeabilizagao do solo e 15% (quinze por cento) de ajardinamento; e

IV - haja autorizagao prévia da autoridade licenciadora.

§ 12 A por¢cao da APP nao utilizada na forma do caput deste
artigo deve, para efeito de célculo do percentual de areas destinadas a
uso publico, ser deduzida da area total do imével.

§ 22 O disposto no caput deste artigo nao se aplica as areas
com vegetacgao nativa, caracterizada como:

| - primaria ou secundaria em estagio médio ou avancado de
regeneragao no bioma Mata Atlantica, reguladas pela Lei federal n2
11.428, de 22 de dezembro de 2006; e

Il - protegida nos demais biomas considerados patrimdnio
nacional, na forma da legislagao que regular sua protecao.

Art. 51. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 52. Fica revogada a Lei n2 6.063, de 24 de maio de 1982.

Sala das Sessoes,

Deputado Gelson Merisio
APROVADO EM 12 TURNO
Em Sessao de 19/12/2017
APROVADO EM 22 TURNO
Em Sessao de 19/12/2017
Emenda n2 01
Art. 22 inciso “VII”, alinea “c”

c) loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m2, (duzentos metros quadrados).

Justificativas:

a) O conceito atual limita que este tipo de empreendimento possua
alguns lotes maiores como por exemplo: de 600,00m2 ou 1.000,00 m=2.
E necessaria a legislacao ser flexivel, para permitir instalacdes de um
supermercado € ou comércio de maior porte, como loja de materiais de
construgao, que sao comércios basicos e necessarios para atender a
populacao destes locais, retirando da lei o limite maximo, evitando
indeferimento de futuro loteamento.

b) A legislacao deve ficar flexivel, deixando para o municipio a
competéncia e a liberdade de limitar metragem de lote.

Art. 07, inciso II:

I - no loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte
em terrenos a partir de 200 m2, (duzentos metros quadrados), nao
podendo as areas piblicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba loeavel, descontadas as APPs;

Justificativas: Mesmos motivos da emenda citada.

Art. 07, inciso VIII:

VIII - parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em
que se admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas ou
tipologias em um mesmo projeto ou empreendimento, quer seja
loteamento ou condominio de lotes, podem serem contemplados num
inico empreendimento desde que respeitadas as caracteristicas de
cada modalidade urbanistica individual, e desde que permitidas pelo
zoneamento urbanistico municipal;

a) Esta modalidade denominada MISTA, deve estar contemplada na lei,
ja que o MPSC pode indeferir um futuro loteamento, como ja ocorre.
Exemplos: de frente para uma BR o municipio pelo zoneamento do
Plano Diretor exige um empreendimento empresarial, e nos fundos um
residencial, assim o interessado tem uma gleba grande em
profundidade que atinge os dois zoneamentos, e este faz um 0nico
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projeto e negocia o prolongamento do sistema viario com o municipio
de forma que nao tem incompatibilidade. Na realidade, se tornam
processos mais racionais, pois sera um Unico processo no 6rgao
Ambiental, um @nico processo no municipio e no Registro de Imoveis.
Apenas serdo duas modalidades urbanisticas de empreendimentos no
mesmo projeto, ndo pode haver travas na legislacao ou interpretacoes
duvidosas. Outro exemplo: poderia ser um loteamento ou condominio
empresarial na frente da BR, e um condominio de lotes fechado nos
fundos, ou seja, 02 tipos urbanisticos por que o zoneamento assim
exige pelo exemplo descrito no inicio. Assim como um loteamento
popular pode ser misto com um loteamento convencional, considerando
que a gleba a ser loteada é grande, fazendo com que o planejamento
urbano deste empreendimento figue homogéneo, misturando os lotes
grandes nas ruas mais largas, formando corredores de uso misto
(comercial e residencial) e de passagem e 0Onibus e ciclovias; e nas
ruas menores para os lotes populares, que serdao de -se nestes casos
como de uso “MISTO”, devendo constar na lei.

b) Ouro ponto fundamental favoravel &€ que se o interessado tem uma
gleba grande que atinge os dois zoneamentos, e este faz um anico
projeto, pode o municipio receber as doagoes de areas publicas em um
“Unico local a area publica”, permitindo aasim ao municipio colocar um
equipamento pablico de maior envergadura aos municipes. A maioria
dos municipios recebem muitas areas plblicas dos loteadores, porém
na sua maioria sao pequenas e deslocadas umas das outras, assim
ficando o mecanismo dos empreendimentos mistos poderao receber
tudo num Gnico local. Por isso a necessidade de ficar na legislacao
consignado os empreendimentos MISTOS.

Art. 15, §62:

§ 62 Para os servicos de abastecimento do sistema de agua
potavel previstos no art. 13, sera realizada pelo interessado junto a
Concessionaria responsavel, a consulta prévia técnica, e quando da
sua implantagao, além de realizar as orientacoes técnicas expedidas,
devera ainda o interessado levar a rede mestre ou adutora do abaste-
cimento para o perimetro externo ao empreendimento numa distancia
de até 500 metros, ao encontro da rede da concessionaria ou caso
esta ainda nao exista, na direcao que a concessionaria determinar.

Justificativa:

a) Este tema sobre o regramento do “abastecimento de agua” nos
empreendimentos, foi citado no inicio do PL, na Seg¢ao IV - Dos
Requisitos Sanitarios nos Empreendimentos, no artigo 13, porém, nao
foi previsto como proceder quando da sua aplicabilidade aos empreen-
dedores e nao se pode deixar a mercé de interpretacoes futuras. O
tema do abastecimento da agua potavel, tanto quanto importante &€ um
item fundamental em qualquer tipo de empreendimento.

Sala das Sessoes,

DEPUTADO VALDIR COBALCHINI
APROVADO EM 12 TURNO
Em Sessao de 19/12/2017
APROVADO EM 22 TURNO
Em Sessao de 19/12/2017
REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI N2 159/2016
Dispbe sobre a responsabilidade territorial
urbana, o parcelamento do solo, e as novas
modalidades  urbanisticas, para fins
urbanos e rurais, no Estado de Santa
Catarina e adota outras providéncias.
A Assembleia Legislativa do Estado de Santa Catarina,
DECRETA:
TiTULO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas gerais disciplinadoras da
ocupagao e uso do solo para fins de atividades urbanas e do parcelamento
do solo em zona urbana ou rural com tipificagéo de uso urbano.

Paragrafo Unico. A aplicacao desta Lei dar-se-a sem prejuizo
de outras normas especificas de ambito federal, estadual ou municipal
que com ela sejam compativeis, respeitadas as competéncias
constitucionais de cada ente.

Art. 22 Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - &rea urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida
no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica;

Il - area urbana consolidada: parcela da area urbana com
malha viéria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitério;

¢) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Ill - gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento
do solo para fins urbanos;

IV - lote: unidade imobiliaria resultante de loteamento ou
desmembramento, também denominada de terreno;

V - unidade auténoma: unidade imobiliaria de uso privativo
resultante de condominio urbanistico ou de edificagdo multifamiliar;

VI - fragdo ideal: indice da participacao abstrata e indivisa de
cada conddbmino nas coisas comuns do condominio urbanistico ou
edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

VIl - parcelamento do solo: divisao de uma gleba em lotes
nas modalidades urbanisticas abaixo descritas:

a) loteamento: divisao de imével em lotes destinados a
edificagcdo, com abertura de novas vias destinadas ao uso publico, ou
com prolongamento, modificacdo ou ampliagao das ja existentes;

b) loteamento convencional: parcelamento do solo que resulte
em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

¢) loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em
terrenos a partir de 200 m2 (duzentos metros quadrados);

d) loteamento de interesse social: parcelamento do solo que
resultara em terrenos a partir de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados), gravados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
com participagao efetiva da municipalidade e iniciativa privada, sendo-
Ihes facultado realizar o empreendimento de forma independente, com
a finalidade de comercializacao. Pode ser realizado com a participagao
ou nao de outros 6rgaos publicos, de entidades de carater puablico,
assistenciais sem fins lucrativos, sindicatos e/ou cooperativas afins;

e) loteamento de uso industrial: parcelamento do solo que resulte
em terrenos a partir de 1.000 m2 (mil metros quadrados), com restricdo
urbanistica para usos conflitantes, podendo ser exclusivos de uso industrial;

f) loteamento de uso empresarial: parcelamento do solo
destinados a absorver atividades comerciais, de servicos e logistica,
preferencialmente do mesmo segmento, que resulte em terrenos a
partir de 360 m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados), com
restricao urbanistica para usos conflitantes;

g) loteamento de pequeno porte: parcelamento de imével com
area total inferior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), ou o
desmembramento que nao resulte em mais de 20 (vinte) unidades, e
desde que nao tenha sido objeto de outro parcelamento com os
mesmos beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia dominial;

h) condominio urbanistico de lotes: divisao da gleba ou
terreno em lotes, caracterizados como unidades autdnomas destinadas
a edificacao residencial, comercial, empresarial, industrial, de logistica
e de servigos, as quais correspondem fragoes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros pablicos internamente ao seu perimetro;

i) loteamento integrado a edificagao: parcelamento em que a
construcao das edificacdes nos lotes ou unidades autdonomas, é feita
pelo empreendedor, concomitantemente & implantacdao do
parcelamento e das obras de urbanizagao;

j) desmembramento: divisao de imével em lotes destinados a
edificagcao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique a abertura de novas vias e logradouros plblicos, nem no
prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existentes;

k) remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes urbanos
ou rurais contiguos em um Unico imovel; e

1) parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que
se admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas em um mesmo
projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou condominio,
respeitadas as caracteristicas de cada modalidade urbanistica
individual, desde que atendido o zoneamento urbanistico municipal;

VIIl - mobilidade urbana: garantia de que o sistema viario
publico esteja predominante dentro das cidades, garantindo a mobi-
lidade urbana, através de travessas, alamedas, ruas, avenidas,
perimetrais, contornos viarios, corredores de 6nibus, de ciclistas, de trens,
de metrd, o livre acesso as praias e demais bens de uso comum do povo, e,
ainda, nas regides metropolitanas garantindo a interligacao dos sistemas de
mobilidade indicada anteriormente entre Municipios circunvizinhos;

IX - area destinada a uso publico: aquela referente ao
sistema viario, a implantacao de equipamentos comunitarios, pracas,
espacos livres de uso pablico, areas verdes, corredores ambientais, de
passagem, e a outros logradouros publicos;

X - area destinada a uso comum dos condéminos: aquela
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referente ao sistema viario interno, areas de convivéncia e lazer, areas
verdes, e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos nao
definidos como unidades auténomas;

Xl - equipamento urbano e comunitario: de uso publico para
educagao, cultura, salde, seguranga, esporte, lazer, convivio social e
as edificagoes da administracdo municipal e as sedes de
associacoes de moradores;

Xl - infraestrutura basica: sistemas de escoamento das
aguas pluviais, de esgotamento sanitario, de abastecimento de agua
potavel contemplando as redes adutoras e de distribuicdo, os
reservatorios, as cisternas, os motores, as bombas, e as outros
equipamentos, o sistema de energia elétrica e iluminagao pulblica, e a
pavimentacao, o meio-fio e calgcadas;

XllI - infraestrutura complementar: servidao de servigos, as
redes de telefonia, de fibra Otica e outras redes de comunicacdo, a
rede de gas canalizado e outros elementos nao contemplados na
infraestrutura basica;

XIV - autoridade licenciadora: ente do Poder Executivo
responsavel pela concessdao da licenca urbanistica e ambiental
integrada do parcelamento do solo, para fins urbanos ou do plano de
regularizagao fundiaria;

XV - licenga wurbanistica e ambiental integrada: ato
administrativo vinculado, pelo qual a autoridade licenciadora estabelece
as exigéncias de natureza urbanistica e ambiental para o empreendedor
implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo, para fins
urbanos e para proceder a regularizagao fundiaria;

XVI - licenga final integrada: ato administrativo vinculado, pelo
qual a autoridade licenciadora declara que o empreendimento foi fisica-
mente implantado e executado de forma regular, com atendimento das
exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas pela legislagao em
vigor ou fixadas na licenca;

XVII - comissao de representantes: colegiado formado pelos
compradores de lotes ou unidades autbnomas para fiscalizar a
implantacao do parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - gestao plena: condigao do Municipio que relna
simultaneamente os seguintes requisitos:

a) Plano Diretor, independentemente do ndmero de
habitantes, aprovado e atualizado nos termos da Lei federal n? 10.257,
de 10 de julho de 2001;

b) 6rgaos colegiados de controle social nas areas de politica
urbana e ambiental, ou, na inexisténcia destes, integragao com entes
colegiados intermunicipais constituidos com essa mesma finalidade,
assegurado o carater deliberativo das decisdes tomadas, o principio
democratico de escolha dos representantes e a participacdo da
sociedade civil na sua composicao; e

c) 6rgaos executivos especificos nas areas de politica urbana
e ambiental ou, na inexisténcia destes, integragao com associagdes ou
consdrcios intermunicipais para o planejamento, a gestao, licencia-
mento e a fiscalizacdo nas referidas areas;

XIX - demarcagao urbanistica: procedimento administrativo
pelo qual o Poder Piablico, no ambito da regularizagao fundiaria de
interesse social ou de interesse especifico, demarca o imobvel,
definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes, qualificar a natureza e o tempo
das respectivas posses;

XX - legitimagao de posse: ato do Poder Plblico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imoével
objeto de regularizagao fundiaria urbana, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma da Lei federal n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

XXI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou
rural instituida pelo Plano Diretor ou definida por lei municipal, estadual
ou federal, destinada, predominantemente, a moradia de populagdo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo, bem como de requisitos urbanisticos e do codigo de
obras e de edificagbes diferenciados;

XXIl - empreendedor: responsavel pela implantacao do
parcelamento, cuja condi¢ao pode ser de:

a) proprietario do imbvel a ser parcelado;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua
anuéncia em relagao ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do foreiro, em caso de extincao do contrato;

c¢) ente da Administragdo Publica Direta ou Indireta habilitado
a promover a desapropriagdo com a finalidade de implantacdo de
parcelamento habitacional ou a realizar regularizacao fundiaria de
interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissao na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada, pelo proprietario do
imbével a ser parcelado ou pelo Poder Publico, para executar o
parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigacao solidaria, devendo o contrato ser averbado na
matricula do imével no competente Registro de Imoveis; ou

e) cooperativa habitacional ou associacdo de moradores,
quando autorizadas pelo titular do dominio ou por associacdo de
proprietarios ou compradores, que assuma a responsabilidade pela
implantacao do parcelamento;

XXIII - area conurbada: composta por dois ou mais Municipios
com malha urbana continua;

XXIV - restricao urbanistica: norma urbanistica de carater mais
restritivo que aquela imposta pelo Plano Diretor, ou legislagao
municipal especifica, introduzida pelo empreendedor ou pelo Poder
Pablico, a ser aplicada no parcelamento do solo, destinada a
estabelecer restricao de uso, ocupacao e utilizacao da propriedade em
beneficio dos futuros ocupantes daquela zona ou empreendimento,
devendo-se definir o carater temporario ou definitivo da restricao;

XXV - Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou
Conselho das Cidades (CONCIDADE): conselho municipal de natureza
consultiva e deliberativa, com participacao popular, que tem por
finalidade estudar e propor diretrizes para a formulagcao e
implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem
como acompanhar a sua implementacao;

XXVI - faixa de passagem de inundagao: area de varzea ou
planicie de inundagao adjacente aos cursos d’agua que permite o
escoamento de enchente;

XXVII - servidao de servigos: area publica e/ou privada para
passagem aérea ou subterrénea para obras e servicos, com ou sem
tubulagbes, ou, ainda, faixa de passagem de inundagao, para o
escoamento de aguas excedentes ou enchentes;

XXVIII - associacao de moradores: associagao de moradores
vinculada aos empreendimentos imobiliarios previstos nesta Lei, ou
criada especialmente para colaborar na gestdao das areas publicas ou
nas privadas de uso coletivo destes empreendimentos, tendo as
mesmas caracteristicas de uma gestao condominial, e, para efeitos
legais, equiparadas a esta, cabendo a cobranca de mensalidades e
chamadas de capital para melhorias, em beneficio dos moradores
dessas areas puUblicas ou privadas de uso coletivo, desde que previstas
nos estatutos sociais e aprovadas por assembleias gerais regulares; e

XXIX - urbanizagdo: processo de transformagao das
caracteristicas de uma localidade, regidao, bairro ou area, com a
implantacao de equipamentos urbanos e aplicagdo das modalidades
urbanisticas de parcelamento do solo.

TiTULO Il
Do Parcelamento do Solo para fins Urbanos
CAPITULO |
Dos Requisitos Urbanisticos e Ambientais

Art. 32 O parcelamento do solo urbano no Estado deve ser
feito mediante as modalidades urbanisticas previstas nesta Lei,
observadas as disposicdes da legislagao federal e municipal pertinente.

§ 12 As acgoOes de parcelamento do solo no Territorio catari-
nense devem estar adequadas aos elementos estruturadores dos
Municipios, detalhados nos Planos Diretores, considerando-se:

| - a conservagao das condicoes hidrolégicas originais das
bacias e alternativas de amortecimento da vazao pluvial, bem como as
caracteristicas hidrolégicas de cada regiao;

Il - as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura
vegetal arborea;

Il - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacgao do tracado urbanistico proposto ao sistema
de circulacao existente no Municipio, garantindo o seu prolongamento
pela largura existente e a sua ampliagao ou modificacao, observando-se
as caracteristicas topograficas do solo e os elementos de
estruturacao do territério; e

V - a mobilidade urbana do Municipio.

§ 22 E admitido o parcelamento do solo em parcela
inferior a totalidade de sua matricula, desde que identificado o
imoével em sua totalidade.

Art. 42 O parcelamento do solo para fins urbanos deve
observar os requisitos urbanisticos e ambientais e as exigéncias especificas
estabelecidas nesta Lei, ndo se admitindo o parcelamento do solo:
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| - nas areas alagadicas ou sujeitas a inundacao, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento ou a
contengao das aguas;

Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de
contaminacdo por material nocivo ao meio ambiente ou a salde
plblica, sem que sejam previamente descontaminados, atendidas as
exigéncias do 6rgao ambiental competente;

Il - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta,
abatimento do terreno, processo de erosao linear ou outra situagdo de
risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

IV - nas areas que integrem unidades de conservacao da
natureza incompativeis com esse tipo de empreendimento;

V - nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a
implantacao de infraestrutura basica, servicos plblicos de transporte
coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - nas areas onde houver proibicao em virtude das normas
ambientais ou de prote¢do do patrimonio cultural;

VIl - nas areas onde houver proibicao em virtude das normas
aeroportuarias ou de prote¢ao do espacgo aéreo; e

VIIl - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias das autoridades competentes.

Paragrafo (nico. A autoridade licenciadora deve especificar os
estudos técnicos a serem apresentados pelo empreendedor, neces-
sarios a comprovagao do atendimento ao disposto no caput deste artigo.

Art. 52 A autoridade licenciadora deve manter disponiveis
informacoes completas e atualizadas sobre:

| - o Plano Diretor e a legislagdo municipal de interesse
urbanistico e ambiental;

Il - as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario do Municipio;

Ill - a localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes ou projetados; e

IV - outras informacdes técnicas necessarias ao projeto de
parcelamento do solo.

§ 12 As informacdes de que tratam os incisos Il e lll do caput
deste artigo devem, preferencialmente, conter coordenadas
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 22 Os 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes
devem manter disponiveis e atualizados os requisitos urbanisticos e
ambientais, bem como outras informacdes necessarias ao projeto de
parcelamento do solo que se insiram no campo de sua atuacao.

Secéo |
Das Modalidades Urbanisticas do Parcelamento do Solo

Art. 62 O parcelamento do solo para fins urbanos deve
observar 0s requisitos urbanisticos e ambientais previstos em
legislacao, bem como as exigéncias especificas estabelecidas pela
licenga urbanistica e ambiental do empreendimento.

Art. 72 O parcelamento do solo para fins urbanos somente
pode ser feito nas modalidades descritas no inciso X do art. 22 desta
Lei, de acordo com caracteristicas especificas, quais sejam:

| - no loteamento convencional cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), nao podendo as areas plblicas serem inferiores a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as Areas de
Preservacao Permanente (APPs);

Il - no loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte
em terrenos a partir de 200 m2 (duzentos metros quadrados), nao
podendo as areas publicas serem inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

Ill - no loteamento de interesse social cujo parcelamento do
solo resulte em terrenos a partir de 125 m2 (cento e cinquenta metros
quadrados), nao podendo as areas plblicas serem inferiores a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

IV - no loteamento de pequeno porte cujo parcelamento de
imével com area total inferior a 20.000 m2 (vinte mil metros
quadrados), ou o desmembramento que nao resulte em mais de 20
(vinte) unidades, e desde que nao tenha sido objeto de outro
parcelamento com os mesmos beneficios na mesma gleba, observada
a sua cadeia dominial, sendo permitidos terrenos a partir de 200 m?2
(duzentos metros quadrados), nao podendo as areas publicas serem
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descon-
tadas as APPs, observado ainda:

a) é dispensada a entrega de areas institucionais destinadas
a equipamentos de uso pablico caso o sistema viario do parcelamento
utilize todo o percentual de que trata o inciso IV deste artigo, exceto as
areas verdes em, no minimo, 3% (trés por cento); e

b) faltando &rea pulblica para doacao, deve o interessado
completar as areas destinadas a equipamentos de uso publico e de areas
verdes, desde que resulte em, pelo menos, uma area piblica equivalente a
um lote minimo de 125 m? (cento e vinte cinco metros quadrados);

V - no loteamento de uso industrial cujo parcelamento do solo
resulte em terrenos a partir da area de 1.000 m2 (mil metros
quadrados), tendo, no minimo, 15 m (quinze metros) de testada, com
restricao urbanistica para usos conflitantes, podendo ser exclusivo de
uso industrial, observando que:

a) ficam permitidas doacoes de areas publicas inferiores as
convencionais, num minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel,
descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos,
acrescidas as areas verdes, em um minimo de 4% (quatro por cento) e
mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) ficam permitidas exigéncias urbanisticas diferenciadas,
desde que em zonas especiais de uso aprovado no Plano Diretor, e que
nao sejam objeto de uso residencial;

VI - no loteamento de uso empresarial cujo parcelamento do
solo destinado a absorver atividades comerciais, de servicos e
logistica, preferencialmente do mesmo segmento, que resulte em
terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados),
tendo um minimo de 12 m (doze metros) de testada, com restricao
urbanistica para usos conflitantes, podendo ser ou nao de uso
exclusivo comercial, de servigos e logistica, observando que:

a) ficam permitidas doacoes de areas publicas inferiores as
convencionais, em um minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel,
descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos,
acrescidas as areas verdes em um minimo de 5% (cinco por cento) e
mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) a permissao de exigéncias urbanisticas flexibilizadas, em
zonas especiais de uso aprovado nos Planos Diretores, que nao
contemplem uso residencial;

VIl - no condominio urbanistico de lotes a divisao da gleba ou
terreno em lotes, caracterizando-se como unidades autdbnomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracoes ideais das
areas de uso comum dos condéminos, admitida a abertura de vias de
dominio privado, e vedada a de logradouros publicos internamente ao
seu perimetro, observando que deve:

a) ser realizada mediante incorporacdo ou instituicdo de
condominio urbanistico, de acordo com previsto no art. 82 da Lei federal
n? 4591, de 16 de dezembro de 1964, e baseado no art. 32 do
Decreto-lei n? 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou as leis que a
sucederem;

b) atender, ainda, aos padroes urbanisticos previstos na
legislacao municipal, e, desde que respeitados os mapas de
prolongamentos de vias da mobilidade urbana, sera admitido, também,
0 uso do solo nesta mesma modalidade de condominio de unidades de
lotes de uso residencial, empresarial e o industrial, com restricdo
urbanistica para usos conflitantes;

¢) a fracao ideal privativa dos lotes das unidades autbnomas
ter a area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados),
quando destinada a edificacdo de uso residencial, de 360 m2 (trezentos
e sessenta metros quadrados) quando destinada ao uso empresarial, e
de 1.000 m2 (mil metros quadrados) quando destinada ao uso
industrial; e

d) o tamanho das vias internas ser compativel com o trafego
de veiculos e ao nimero de unidades imobiliarias a serem criadas para
cada tipo de condominio;

VIII - parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em
que se admite o uso de diferentes modalidades urbanisticas ou
tipologias em um mesmo projeto ou empreendimento, quer seja
loteamento ou condominio de lotes, podem serem contemplados num
nico empreendimento desde que respeitadas as caracteristicas de
cada modalidade urbanistica individual, e desde que permitidas pelo
zoneamento urbanistico municipal.

§ 12 Admite-se a utilizagao, de forma simultanea ou consecutiva,
de mais de uma modalidade de parcelamento, na mesma gleba ou lote ou
em parte dele, desde que atendidos os requisitos desta Lei.

§ 22 O remembramento de lotes ou unidades auténomas
contiguas rege-se por legislagao municipal.

§ 32 O parcelamento do solo em qualquer uma das
modalidades acima descritas, para fins urbanos somente pode ser
implantado no perimetro urbano definido por lei municipal, quer esteja
localizado na extensao continua ao perimetro urbano primitivo ou em
uma area determinada do perimetro urbano fechado.
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Secao I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 82 Na elaboragdo de Planos Diretores e outros
instrumentos de planejamento urbano, independentemente do namero
de habitantes do Municipio, deve haver a indicacao e instituicao de:

| - areas urbanas ocupadas passiveis de regularizacao
fundiaria ou para ocupagdo prioritaria de novos empreendimentos
gravadas como ZEIS;

Il - procedimentos simplificados para o licenciamento de
regularizacao fundiaria de parcelamento do solo, para fins urbanos em
ZEIS;

Il - Gestao Plena no Municipio, por meio de O6rgaos
colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental;

IV - definicao de area urbana consolidada, com a confeccao
do respectivo mapa georreferenciado acompanhado do respectivo
estudo técnico, estabelecendo os limites desta éarea dentro do
Municipio;

V - definicao do prolongamento das vias na area do perimetro
urbano ou de expansao urbana, e as do meio rural, que serdao as
preferenciais, com as suas respectivas larguras minimas, a fim de
viabilizar o fluxo estimado decorrente do desenvolvimento da cidade e
de garantir a mobilidade urbana no Municipio, consignado o
prolongamento por meio de mapas.

Art. 92 O parcelamento do solo para fins urbanos, deve
atender as normas e diretrizes urbanisticas expressas no Plano Diretor,
se houver, e nas leis municipais de parcelamento, uso e ocupacao do
solo urbano, bem como aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos
condébminos devem ser diretamente proporcionais a densidade de
ocupagao prevista no Plano Diretor ou legislagao especifica, salvo as
areas minimas previstas nesta Lei;

Il - as vias pUblicas devem se articular com o sistema viario
adjacente, existente ou projetado, harmonizar-se com a topografia local
e garantir o acesso publico aos corpos d’agua, as praias e as demais
areas de uso comum do povo; e

Ill - a infraestrutura basica deve ser implantada no prazo
previsto no cronograma fisico de obras e servicos.

Art. 10. Em qualquer modalidade de parcelamento e indepen-
dentemente do percentual de areas destinadas a uso puablico, a auto-
ridade licenciadora pode exigir a reserva de faixa nao edificavel
destinada a implantacdo de infraestrutura basica ou complementar,
especialmente junto as rodovias.

Art. 11. Sem prejuizo de outras obrigacoes previstas nesta
Lei, a legislacao municipal pode exigir do empreendedor:

| - contrapartida, observado, no que couber, o estabelecido
nos arts. 28 a 31 da Lei federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001; e

Il - doacdo de area para implantacao de programas
habitacionais de interesse social ou de recursos para fundo municipal
de habitagao.

Paragrafo Unico. A transferéncia para o dominio pablico das
areas destinadas a uso puablico nos parcelamentos de solo nao
configura a contrapartida obrigatéria a que esté sujeito o empreendi-
mento.

Secdo Il
Dos Requisitos dos Planos Diretores Municipais

Art. 12. Respeitadas as disposicoes desta Lei, cabe ao Plano
Diretor ou a outra lei municipal diversa, definir:

| - 0os usos e 0s parametros urbanisticos de parcelamento e
ocupacao do solo;

Il - as modalidades de parcelamento admissiveis;

Ill - as diretrizes para a articulagao do parcelamento do solo
com o desenho urbano; e

IV - as diretrizes para o sistema de areas verdes e
institucionais.

§ 12 Observado o disposto no caput deste artigo, em relagao
a implantacao de condominios urbanisticos de lote, cabe a legislagao
municipal determinar:

| - os locais da area urbana onde essa implantacdao é
admitida, respeitadas, se houver, as restricbes estabelecidas pelo
Plano Diretor;

Il - a dimensao maxima do empreendimento ou do conjunto
de empreendimentos contiguos;

Ill - os parametros relativos a contiguidade entre empreendi-
mentos;

IV - as formas admissiveis de fechamento do perimetro;

V - a necessidade ou ndo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

VI - os critérios e as responsabilidades em relacdao a
manutencao da infraestrutura basica interna e da complementar;

VIl - as hipéteses e as condi¢gbes em que for exigida reserva
de areas destinadas a uso puablico de cunho institucional ou para o
alargamento das vias existentes a fim de atingir a largura minima para
garantir a mobilidade, em ocorrendo no processo tal exigéncia, tais
areas serao doadas ao Municipio no ato do registro do Condominio,
conforme o disposto no art. 22 da Lei federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979; e

VIII - outros requisitos julgados necessarios para assegurar a
mobilidade urbana e o livre acesso as praias e demais bens de uso
comum do povo.

§ 22 Inexistindo a legislagao prevista no § 12 deste artigo, €
vedada a concessao de licenca para a implantacao de condominios
urbanisticos.

Secao IV
Dos Requisitos Sanitarios nos Empreendimentos

Art. 13. Previamente ao desenvolvimento do projeto dos
sistemas de agua e esgoto dos empreendimentos, deve o empreen-
dedor realizar a consulta de viabilidade técnica e econémica da
prestacao desses servicos pela concessionaria de servico publico,
buscando orientacao acerca dos documentos a serem apresentados e
procedimentos a serem adotados para analise do projeto, execugao da
obra e seu recebimento.

Paragrafo Gnico. Na implantacdo das atividades de
parcelamento do solo e nos condominios urbanisticos de lotes, sera
exigido do empreendedor que demonstre as solugdes para o tratamento
de efluentes residuais do empreendimento, devendo apresentar
proposta mediante laudo técnico, independentemente do ndmero de
unidades planejadas.

Art. 14. Em havendo rede plblica no empreendimento ou em
até 500 m (quinhentos metros) de distancia deste, independentemente
do teste de percolacdo do solo ser favoravel ao tratamento individual, o
empreendedor deve executar uma rede coletora dentro da urbanizagao,
interligando todos os lotes a ligacao com a rede publica, apresentando
projeto técnico a concessionaria de servico pablico para a devida
aprovagao, independentemente do licenciamento ambiental
competente.

Art. 15. Caso a rede plblica ndo comporte a absorgdao do
novo parcelamento do solo, este podera ser aprovado, porém a sua
instalagao e liberacao para uso sera postergada por prazo a ser fixado
pela autoridade competente, até que a concessionaria de servico
publico execute a ampliacao da rede, de acordo com suas possibi-
lidades técnicas e orgamentarias.

§ 12 Inexistindo rede plblica, deve ser utilizada solugao
individual de tratamento, obedecendo as exigéncias determinadas no
licenciamento ambiental:

a) tanque de fossa séptica (biorreator);

b) filtro anaerdbio (biofiltro); e

¢) sumidouro.

§ 22 Quando o sistema de tratamento de efluentes for
efetuado por meio de sistema préprio individual, conforme previsto no
§ 12 deste artigo, tal obrigagao ficara a cargo do adquirente do imével,
no momento da aprovagao do projeto da edificacdo, sendo ele
responsavel pela instalagao, funcionamento e manutencao do sistema
individual.

§ 32 Na hipdtese de o sistema proprio individual nao poder ser
implantado com eficiéncia, devido ao tipo de solo, desde que comprovado
pelos testes de percolacao, o empreendedor deve apresentar uma solucao
técnica ao tratamento de efluentes, que podera ser a execucao, as suas
expensas, de uma rede coletora em todos os lotes atingidos que nao
disponham de solugao de tratamento individual, e ainda, a execucdo de uma
estacao de tratamento de esgoto coletivo com a devida aprovacdo da
concessionaria de servigo publico responsavel.

§ 42 Em havendo necessidade da execugao da estacao de
tratamento de efluentes, fica a cargo da concessionaria de servico
publico de saneamento a sua operacdo, manutencao e exploracao
comercial, desde que observadas e atendidas as orientacoes e normas
da concessionaria, e, especialmente, implantada de acordo com o
projeto por ela previamente aprovado.

§ 52 O Municipio, antes da emissao do Alvara de Habite-se,
deve fiscalizar o sistema de tratamento de afluentes utilizado no imével
e a sua adequada ligagao a edificacao, dentro das especificacoes, se
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coletivo ou individual, garantindo a sociedade a sua integral execug¢ao
dentro das normas, sob pena de indeferimento do Alvara de Habitese.

§ 62 Para os servicos de abastecimento do sistema de agua
potavel previstos no art. 13 desta Lei, sera realizada pelo interessado
junto a concessionaria responsavel, a consulta prévia técnica, e quando
da sua implantacdo, além de realizar as orientacdes técnicas
expedidas, devera ainda o interessado levar a rede mestre ou adutora
do abastecimento para o perimetro externo ao empreendimento numa
distancia de até 500 m (quinhentos metros), ao encontro da rede da
concessionaria ou caso esta ainda nao exista, na direcao que a
concessionaria determinar.

Secdo V
Das Disposicoes dos Acessos Plblicos aos Empreendimentos

Art. 16. Considera-se acesso publico para novos loteamentos
ou condominios urbanisticos de lotes a confrontagcdo em sua porgao
frontal com rua, via, avenida ou rodovia, oriunda de empreendimento
regular aprovado pelo Municipio, ou implantado pelo Poder Publico,
devendo a gleba a ser urbanizada conter acesso interligado.

§ 12 Nao sera autorizado novo empreendimento sem acesso,
caso esteja a uma distancia superior a 1.000 m (mil metros) a partir do
loteamento regular aprovado e registrado no Oficio de Registro de
Imoveis.

§ 22 Quando o acesso pulblico se restringir a uma estrada
municipal de pequena largura, que nao atinja as medidas minimas do
prolongamento viario previsto na legislagao municipal, fica autorizada a
sua ampliacao até atingir a medida minima.

§ 32 Se o urbanizador for o proprio proprietario das areas
atingidas pela ampliagao da estrada municipal, estas areas serao
doadas ao Municipio no proprio processo de aprovacao do empreendi-
mento.

§ 42 No caso de o proprietario das areas atingidas pela
ampliacdo da estrada municipal ser um terceiro e este aceitar a
transferéncia consensual ao Municipio, o procedimento se dara da
seguinte forma:

| - o0 interessado em urbanizar deve obter a consulta prévia do
Municipio em que conste a exigéncia urbanistica de ampliar a estrada
municipal; e

Il - o Municipio deve declarar a area de interesse publico,
emitindo Decreto de Desapropriacdo Consensual, sendo que a
indenizacao sera na forma de obras de infraestruturas constantes no
processo de urbanizacao, executadas e pagas, em sua totalidade, pelo
empreendedor.

§ 52 No caso de o proprietario das areas atingidas para
ampliacao da estrada municipal ser um terceiro e este nao aceitar a
transferéncia consensual ao Municipio, o procedimento se dara da
seguinte forma:

| - 0 interessado em urbanizar deve comunicar ao Conselho
do Plano Diretor ou Conselho das Cidades o litigio com o proprietéario da
gleba ou area, e solicitar ao Conselho a declaragao de interesse publico
para ampliagdo da urbanizacdo ou nao;

Il - declarado o interesse publico de que trata o inciso | deste
paragrafo, o Municipio deve emitir Decreto de Desapropriagao, arcando
com a indenizagdo da terra bruta sem a execugdo da infraestrutura,
baseado em avaliacao feita por comissao propria de avaliacdo do
Municipio, com emissao de laudo técnico;

Il - concomitantemente, o Municipio deve cobrar do
proprietario da gleba desapropriada, por via administrativa ou judicial, a
infraestrutura que sera implantada pelo urbanizador, baseado no
cronograma e orcamento das obras do acesso, constantes no processo
de aprovacao do empreendimento; e

IV - 0 Municipio deve requerer ao Poder Judiciario a posse da
area desapropriada e, depois de recebé-la, transferi-la imediatamente
ao urbanizador.

§ 62 Apresentado projeto de um novo empreendimento e nao
havendo acesso publico, nem estrada municipal, deve o urbanizador
procurar um acordo com 0s proprietarios atingidos pelo futuro acesso,
procedendo da forma prevista no § 42 deste artigo para a transferéncia
das areas ao Municipio, caso contrario, deve proceder conforme
previsto no § 52 deste artigo.

§ 72 Se a rua ou via que estiver localizada na divisa com a
gleba a ser urbanizada for pUblica, se for oriunda de urbanizagao que ja
tenha realizado as doacdes legais ao Municipio e se, em outros trechos
da mesma via, rua ou avenida anteriores ao trecho legalizado nao
ocorreram as necessarias doacgoes, nao fica caracterizado motivo para
impedir a aprovagao do novo empreendimento.

§ 82 Se, nas novas urbanizacdes, no prolongamento das vias
ou implantacao de novas vias, 0 antigo tracado da estrada municipal
existente ficar deslocado e sem utilidade, e desde que nao inviabilize o
atendimento a nenhuma familia usuaria do acesso, a area atingida pelo
acesso anterior sera fechada, e devolvida ao antigo proprietario. Se a
area ainda nao tiver sido excluida do titulo, voltara automaticamente ao
patrimoénio do proprietario da gleba a ser urbanizada, de acordo com os
projetos que devem fazer parte do processo.

§ 92 Na hipotese do § 82 deste artigo, caso a area da estrada
a ser fechada tenha sido transferida a titularidade do Municipio, e
havendo o interesse publico, aprovado pelo Conselho do Plano Diretor
ou Conselho das Cidades, do seu deslocamento para dentro ou para
frente da futura urbanizacdo, deve o Poder Executivo proceder ao
desafetamento de tal estrada, por meio de autorizagao legislativa, e a
area publica ser permutada pela nova area da via em seu novo tragado.

Secao VI
Das Autorizagdes de Ligagdes pelas Concessionarias Publicas

Art. 17. Para os efeitos desta Lei, nos parcelamentos do
solo, somente serd concedida ou autorizada a implantagdo e
operacionalizacdo da infraestrutura necessaria para o fornecimento de
energia elétrica, abastecimento de dgua e gas, em zona urbana e rural,
conforme o caso, ap0s os seguintes procedimentos:

| - nos imbveis localizados em areas urbanas, deve o
proprietario ou interessado, devidamente autorizado pelo proprietario,
apresentar o justo titulo, seja o imbvel pertencente a lote urbano,
loteamento, condominio horizontal e/ou vertical;

Il - para qualquer outra modalidade de ocupacao, a ligacao
somente podera ser efetuada, mesmo que em carater provisério, se
estiver acompanhada da expedicao do Alvard de Licenca para a
Construcao, emitida pela autoridade publica municipal competente, e a
ligagao de energia, em carater definitivo, somente apds a expedigao e
apresentacao do competente Alvara de Habite-se municipal;

Ill - para o caso de loteamentos e condominios urbanos e/ou
rurais, verticais e/ou horizontais, a concessionaria de servigco publico
somente podera liberar a energizacao do empreendimento mediante a
competente comprovagao dos seguintes documentos:

a) Alvara de Parcelamento do Solo e/ou de Aprovagao do
Condominio; e

b) registro no Oficio de Registro de Iméveis da comarca
competente, com a coépia da matricula imobiliaria atualizada do
empreendimento.

Paragrafo Unico. Em caso de emergéncia e de relevante
interesse social é permitida a ligacao de energia elétrica em carater
provisério e com prazo definido, estando a concessionaria de servico
publico, findo o prazo, obrigada a realizar o desligamento do servigo.

Secao VI

Das Restricoes Urbanisticas aos Empreendimentos

Art. 18. Fica autorizada, nos empreendimentos de
parcelamento do solo, a aplicagdo de restricdes urbanisticas, devendo
0s Municipios adotarem os seguintes procedimentos:

| - pretendendo o empreendedor aplicar restricoes
urbanisticas no parcelamento do solo, devera apresentar as mesmas
ao Municipio fazendo constar no processo do parcelamento, que, por
sua vez, fara a conferéncia de que estas obrigagbes sao mais
restritivas do que consta o Plano Diretor, vinculando a sua validade por
prazo determinado ou indeterminado, dependendo das caracteristicas
do empreendimento;

Il - aplicadas as restricoes urbanisticas no parcelamento, o
Municipio deve fazer constar, em todos os cadastros imobiliarios,
quando da sua inscricdo, que o empreendimento possui restricoes
urbanisticas e que devera ser consultado o0 processo para
conhecimento e aplicabilidade, ou ainda, constar as mesmas no seu
cadastro;

Ill - aplicadas as restricbes urbanisticas no parcelamento,
conforme previsto no inciso Il deste artigo, o Municipio deve exigir que
constem na minuta do contrato de compra e venda a ser utilizado pelo
empreendedor, e, caso venha a ser criado, pelo loteador, uma
Associacdo de Moradores, também deve constar no mesmo contrato;

IV - aplicadas as restricbes urbanisticas em empreendi-
mentos de usos industriais pelas atividades de baixo, médio e alto
impactos ambientais, bem como em outras atividades de logistica,
prestacao de servicos ou comércio, sendo estes incompativeis entre si,
poderao ser gravadas restricoes em carater perpétuo;

V - aplicadas as restricoes urbanisticas em carater definitivo,
estas perdem a sua aplicabilidade quando, no decorrer do tempo, os
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envolvidos ndo mais executarem ou praticarem as atividades iniciais
programadas, € nao mais houver incompatibilidades aos demais,
podendo ser as restricbes modificada e/ou extinta, constatado por
meio de parecer técnico emitido pelo Municipio; e

VI - é facultado ao 6rgao ambiental competente, mediante
regulamentacao especifica, fixar a emissao parcial de Licenca
Ambiental de Operacdo (LAO) para empreendimentos imobiliarios do
género parcelamento do solo, autorizando as edificagbes desde que o
projeto tenha previsto as etapas ou fases, e contenha as obras
minimas da rede de agua potavel, energia elétrica, iluminagao publica,
rede de coleta de aguas pluviais, sistema de tratamento de esgoto
coletivo e/ou individual, e as vias com trafegabilidade garantidas,
mesmo sem a conclusao da pavimentagao.

TITULO 1NN

Do Empreendimento e do Licenciamento
CAPITULO |

Do Licenciamento Ambiental e Urbanistico

Art. 19. A implantacao de parcelamento do solo para fins
urbanos, depende da aprovagao do projeto pela autoridade licenciadora,
e sera formalizada pela emissao da licenga urbanistica e ambiental.

§ 12 No requerimento da licengca urbanistica e ambiental,
deve ser apresentado e avaliado o impacto urbanistico e ambiental do
empreendimento, bem como explicitadas as exigéncias demandadas do
empreendedor.

§ 22 No parcelamento do solo implantado em Municipio de
gestao plena, a autoridade licenciadora pode adotar a modalidade de
licenciamento urbanistico e ambiental integrado, a ser emitido em ato
anico.

§ 32 O licenciamento ambiental sera exigido para as
atividades potencialmente poluidoras, definidas pelo Conselho Estadual
de Meio Ambiente (CONSEMA), observado o porte e o potencial
poluidor.

CAPITULO Il
Das Responsabilidades do Empreendedor e do Poder Publico na
Implantacao e Manutencao das Urbanizacoes

Art. 20. Na implantacdo e manutencdo das urbanizacoes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcacao:

a) dos lotes destinados a comercializagdo e areas destinadas
a uso pablico dos loteamentos;

b) dos lotes dos desmembramentos;

c) das unidades autbnomas, das areas destinadas a uso
comum dos conddminos e, nos termos da lei municipal, das areas
destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos; e

d) dos limites das APPs;

Il - a implementacao:

a) do sistema viario;

b) da infraestrutura béasica, com exce¢do dos sistemas
individuais de disposi¢cao de esgoto sanitario;

c) dos elementos da infraestrutura complementar quando
exigidos;

d) das edificagées do parcelamento integrado a edificacao; e

e) das medidas necessarias a recuperagao das APPs
definidas no licenciamento ambiental;

Ill - a manutencao da infraestrutura basica e complementar
das areas destinadas a uso publico até a expedicao da licenca final;

IV - a manutencgao, até o registro do parcelamento do solo ou
da instituicao do condominio urbanistico de lotes no Registro de
Imoveis, do sistema viério, das areas destinadas a uso comum dos
conddminos, da infraestrutura basica e complementar interna e, nos
termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico dos
condominios urbanisticos de lotes; e

V - a execucdo de medidas compensatbrias eventualmente
exigidas pelos Municipios quando da aprovagao da urbanizacao.

Art. 21. Ressalvado o disposto nesta Lei, cabe ao Poder
Plblico ou as concessionarias de servigos publicos, a partir da
expedicao da licencga final, a operagcao e manutencao:

| - da infraestrutura bésica e das areas destinadas a uso
pablico; e

Il - da infraestrutura complementar dos parcelamentos do
solo ou condominios urbanisticos de lotes, observadas as condicoes
fixadas na legislagao estadual ou municipal.

§ 192 Cabe as concessionarias de servigos piblicos de energia
elétrica e de agua e saneamento a implantagao da rede de distribuicao
e sua ligagao com restante do sistema nos parcelamentos ou

condominios de interesse social inseridos em programas habitacionais
de iniciativa exclusiva do Poder Pablico.

§ 22 A implantagao, operacao e manutencao dos equipa-
mentos comunitéarios a cargo do Poder Pdblico devem respeitar as
diretrizes das respectivas politicas setoriais, bem como as orientagoes
especificas da licenga urbanistica e ambiental.

§ 32 Cabe ao Poder Publico, ou as concessionéarias de
servigos publicos disponibilizar as redes externas e os seus respectivos
pontos de conexao necessarios a implantacao, pelo empreendedor, dos
elementos de infraestrutura basica ou complementar na area interna do
parcelamento.

8§42 A requerimento do empreendedor, a autoridade
licenciadora, ouvidas as concessionarias de servicos puablicos, pode,
nos termos da legislacdao municipal, autorizar que a manutencao da
infraestrutura basica figue a cargo dos conddminos, respeitada a
individualizacao e proporcionalidade em relacao a unidade imobiliaria de
cada condbmino, sendo responsabilidade do empreendedor a
manutencao das unidades nao alienadas.

8§ 52 No caso previsto no § 42 deste artigo, devem ser
cumpridos os seguintes requisitos:

| - firmar contrato entre os conddminos e as concessionarias
de servicos puUblicos para estabelecer as regras da manutengao,
podendo prever desconto nas taxas e tarifas cobradas pela prestacao
de servico, dos valores relativos aos custos de manutencao; e

Il - respeitar a individualizagdo e a proporcionalidade em
relagdo a cada unidade autdonoma, sendo de responsabilidade exclusiva
do empreendedor os encargos de manutengao sobre unidades nao
alienadas.

§ 62 E assegurado acesso irrestrito do Poder Publico ao
perimetro com acesso controlado dos condominios urbanisticos para o
cumprimento de obrigacdes relativas a operacao e manutengao da
infraestrutura basica e a coleta de residuos soélidos.

§ 72 Lei municipal deve regulamentar a prestagao dos
servicos de agua e esgoto no condominio urbanistico, garantida a
medig¢ao individual de agua por unidade auténoma.

Art. 22. Cabe aos conddminos a manutencao do sistema
viario, das areas destinadas a uso comum e da infraestrutura
complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir do registro
da instituigao do condominio no Registro de Imobveis,
responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as
unidades auténomas ainda nao alienadas.

Paragrafo Gnico. A manutencao de que trata o caput deste
artigo pode ser realizada pelo Poder Plblico ou por seus
concessionarios, de forma onerosa, mediante prévio contrato celebrado
com os conddéminos.

CAPITULO Ill
Do Projeto de Urbanizacao e da Licenga Urbanistica e Ambiental
Secdo |
Da Definicao de Diretrizes

Art. 23. Antes da elaboragao do projeto de urbanizacao, o
empreendedor deve solicitar a autoridade licenciadora que defina, com
base no Plano Diretor e na legislagao urbanistica municipal, bem como
nas normas ambientais, as diretrizes especificas para:

| - o parcelamento ou condominio, 0 uso e a ocupacao do
solo;

Il - o tragado do sistema viario;

Ill - a reserva de areas destinadas a uso puablico e de faixas
nao edificaveis; e

IV - as areas legalmente protegidas.

Paragrafo (nico. A autoridade licenciadora pode definir,
complementarmente, diretrizes relacionadas a infraestrutura basica e a
complementar, consultadas previamente as concessionarias de
servigos plblicos de energia elétrica e de agua e saneamento, quanto a
viabilidade técnica e econdmica de atendimento do projeto de
urbanizagao nos moldes propostos pelo empreendedor.

Art. 24. Para solicitar a definicdo de diretrizes prevista no art.
21 desta Lei, o empreendedor deve apresentar a autoridade
licenciadora:

| - requerimento especifico instruido com:

a) prova de propriedade do imével ou da condicao de
empreendedor; e

b) certidao atualizada da matricula do imodvel, expedida pelo
Oficio de Registro de Imdveis competente;

Il - planta do imével contendo as informacgdes previstas em
legislacao municipal.
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§ 12 Nao havendo a legislagao prevista no inciso Il do caput
deste artigo, devem constar da planta do imével, no minimo:

| - discriminacao de suas divisas, com indicagdao das medidas
perimetrais e areas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro;

Il - as curvas de nivel do terreno com espagcamento adequado
a finalidade do empreendimento;

Ill - a indicagao de localizagao dos corpos d’agua dentro da
gleba ou fora num raio de até 50 m (cinquenta metros) das APPs, das
areas com vegetagao arborea e das construcoes ja existentes; e

IV - indicacdo do tipo de uso predominante a que o
parcelamento se destina e, no caso de uso residencial, uma estimativa
do nimero de unidades habitacionais.

§22 A planta do imodvel deve estar, preferencialmente,
georreferenciada.

Art. 25. A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitacao
de diretrizes, declarando a impossibilidade de implantacdo do
empreendimento, quando caracterizadas as seguintes situagoes:

| - inadequacao do empreendimento ao Plano Diretor; e

Il - situagao juridica do imoével que possa comprometer a
implantacao do empreendimento ou prejudicar os adquirentes de lotes
ou unidades auténomas.

Art. 26. Deferida a solicitagdo de diretrizes, a autoridade
licenciadora deve formul&las, indicando, no minimo:

| - 0 tracado basico do sistema viario principal, com previsao
das vias destinadas a circulacdo de veiculos de transporte coletivo, no
loteamento;

Il - a localizacao das areas destinadas a uso publico no
loteamento e, se houver, nos termos da lei municipal, no condominio
urbanistico;

Il - a localizagcao das areas com restricao ao uso e ocupacao
em razao de legislacao federal, estadual ou municipal;

IV - as faixas nao edificaveis;

V - 0s usos admissiveis, com as respectivas localizacoes; e

VI - os requisitos ambientais a serem cumpridos.

Paragrafo Gnico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo
fixado pela autoridade licenciadora, limitado ao minimo de 2 (dois) e ao
maximo de 4 (quatro) anos.

Art. 27. Os prazos para a analise da solicitagdo das diretrizes
e sua formulacao pela autoridade licenciadora devem ser definidos por
lei municipal.

Paragrafo Unico. Inexistindo lei municipal, é fixado o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias para cada um dos atos previstos no
caput deste artigo, contado, respectivamente, da data do protocolo do
respectivo requerimento e do deferimento da solicitagao de diretrizes
pela autoridade licenciadora.

Art. 28. A fase de fixacao de diretrizes é dispensada para
parcelamentos de pequeno porte e de regularizagao de parcelamento
consolidado.

Secao I
Do Conteddo do Projeto

Art. 29. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com
base nas disposicoes desta Lei e nas diretrizes formuladas pela auto-
ridade licenciadora, considerando:

| - a valorizagao do patriménio natural e cultural;

Il - a execugdo das obras necessarias em sequéncia que evite
situacoes de risco; e

Il - a reposicao da camada superficial do solo nas areas que
forem terraplenadas, com plantio de vegetacao apropriada,
preferencialmente nativa.

Art. 30. O projeto de parcelamento deve incluir desenhos,
memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servicos.

§ 12 Os desenhos devem conter, no minimo:

| - no loteamento, a defini¢cdo:

a) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) da divisdo em lotes e, se couber, em quadras, com as
respectivas dimensoes, area e numeragao, bem como com a indicagao
dos usos previstos;

c) das areas destinadas a uso puablico;

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com
vegetagao a ser preservada ou recomposta; e

e) da infraestrutura basica e complementar a ser instalada,
contemplando o tragado das redes de saneamento e energia elétrica,
nos moldes dos projetos aprovados pelas concessionarias de servicos
plblicos de agua e saneamento basico e de energia elétrica;

Il - no condominio urbanistico, a definicao:

a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de
vias;

b) das unidades autbnomas e, se couber, das quadras, com as
respectivas dimensoes, area e numeragao, bem como dos usos previstos;

c) das areas destinadas a uso comum dos condéminos e,
nos termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico; e

d) das informagdes requeridas no inciso | deste paragrafo,
alineas “d” e “e”;

IIl - no desmembramento, a divisdo de lotes pretendida, com
as respectivas dimensoes, area e numeragao, bem como a indicagao
dos usos previstos;

IV - no parcelamento integrado a edificacao, as informagdes
requeridas nos incisos | e Il deste paragrafo, bem como:

a) a localizacao das edificagcdbes nos lotes ou unidades
auténomas; e

b) os documentos necessarios ao
edificacOes, na forma da legislagao municipal;

V - na regularizagdo de parcelamento consolidado, a
definicao:

a) das vias lindeiras a gleba ou ao lote e os parcelamentos
contiguos;

b) dos usos previstos e sua localizagao;

c) dos lotes ou unidades autbnomas, com as respectivas
dimensoes, area e numeragao;

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com
vegetagao a ser preservada ou recomposta;

e) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias
existentes;

f) das areas destinadas ao uso publico; e

g) da infraestrutura bésica e complementar implantada e a
implantada, se for o caso.

§22 Os desenhos
georreferenciados.

§ 32 O memorial descritivo deve conter, no minimo:

| - a indicacao da finalidade do parcelamento e dos usos

licenciamento das

devem estar, preferencialmente,

previstos;

Il - a descricao dos lotes ou unidades autbnomas e das areas
destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéminos, com 0s
elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;

Il - a indicacao das areas a serem transferidas ao dominio do
Municipio; e

IV - a enumeragdao das obras e servicos previstos para o
parcelamento, com a indicacao de responsabilidade técnica.

8§ 42 Além do previsto no § 32 deste artigo, o memorial
descritivo de condominio urbanistico deve conter as condiges
urbanisticas do empreendimento e as limitagdes que incidem sobre as
unidades autdnomas e suas edificagcdes, bem como deve constar
integralmente, na convencao de condominio.

§ 52 0 cronograma fisico de obras e servigos deve conter, no
minimo:

| - a indicagdo de todas as obras e servicos a serem execu-
tados pelo empreendedor; e

Il - 0 periodo e o prazo de execucao de cada obra e servigo.

§ 62 Nao é exigido cronograma fisico de obras e servigos para
parcelamento de pequeno porte, salvo disposi¢cdo contraria prevista em
lei municipal.

Art. 31. O projeto do empreendimento, adequado as diretrizes
fixadas, deve ser apresentado a autoridade licenciadora, acompanhado:

| - da certidao atualizada da matricula do imdvel;

Il - dos contratos ou outros atos que comprovem a condicao
de empreendedor;

Il - da anuéncia expressa da Secretaria do Patrimdnio da
Unido ou do 6rgao estadual competente, quando o empreendimento for
realizado integral ou parcialmente em area, respectivamente, da Uniao
ou do Estado;

IV - da autorizagao do conjuge do proprietario e do empreen-
dedor, salvo no caso de o matrimdnio ter sido contraido pelo regime de
separacao de bens e participacao final nos aquestos;

V - da proposta de instrumento de garantia de execugao das
obras e dos servicos a cargo do empreendedor, que deve ser
compativel com o valor estimado das obras e dos servicos;

VI - do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), nos casos
previstos em lei municipal; e

VIl - do estudo ambiental competente, nos casos previstos
em Lei.
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§ 12 A autorizagao a que se refere o inciso IV do caput deste
artigo nao dispensa o futuro consentimento do declarante para os atos
de alienacao ou promessa de alienagdo de lotes ou unidades
autbnomas, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados por seu conjuge.

§ 22 A proposta do instrumento de garantia de execucao das
obras a cargo do empreendedor pode ser representada por hipoteca de
lotes ou de unidades autdbnomas do empreendimento, hipoteca de
outros imdveis, fianga bancéaria ou pessoal, depdsito ou caugado de
titulos da divida pUblica ou qualquer outra espécie de garantia prevista
em lei.

§ 32 O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de
unidades autdbnomas do empreendimento deve ser registrado na
matricula dos imodveis dados em garantia, sendo o0s respectivos
registros considerados como um ato Unico para efeito das custas
notariais e registrais.

§ 492 Desde que exista a concordancia da autoridade
licenciadora, a garantia pode ser reduzida na proporgao da execugao
das obras e servigos.

Art. 32. Qualquer alteragao na situacao juridica do imével em
processo de licenciamento deve ser comunicada, imediatamente, a
autoridade licenciadora e pode ensejar a revisao dos atos ja efetivados.

Art. 33. No registro do parcelamento do solo urbano perante
o Oficio de Registro de Imdveis ou da autoridade registradora deve ser
exigida a Licenca Ambiental de Instalacao (LAI).

Secdo Il
Dos Requisitos e Procedimentos dos Condominios Urbanisticos de
Lotes

Art. 34. Nao existindo zoneamento urbanistico definido na
gleba ou lote pretendido a ser feito no condominio, o Municipio devera
usar o zoneamento predominante ou definir zoneamento especifico por
meio de lei municipal, estabelecendo a taxa de ocupacado, indice
construtivo maximo e minimo, tamanho de area privativa minima,
recuos frontais e laterais, altura, e outros requisitos urbanisticos que
entender necessarios.

§ 12 O condominio deve respeitar o tracado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental
determinadas pelo Municipio, os parametros de zoneamento, uso e
ocupacao do solo e as demais disposicoes previstas no Plano Diretor
municipal, de modo a garantir a integragao com a estrutura urbana
existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou
projetado previsto nos mapas municipais.

§2° Serd reservada area interna aos condominios
residenciais nao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area total do
empreendimento, para a implantacao das vias de circulagao interna e
areas de uso comum dos condéminos, devendo, no minimo 3% (trés
por cento) desta area, ser destinada para lazer e edificagoes de area de
convivéncia.

§ 32 Nos demais condominios empresariais, as areas
minimas internas ao condominio serao as das vias internas e areas
destinadas a equipamentos de uso comum, sendo 0s percentuais
minimos fixados pelos Municipios.

§ 42 Os limites externos do condominio poderao ser vedados
por muros, com altura maxima de 3 m (trés metros), devendo, nos
casos em que facam frente para o sistema viario, ter o fechamento
somente por elementos vazados.

§ 52 Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas
de aceleracao e desaceleragao definidas na aprovacao do empreendi-
mento, e a portaria e portoes de acesso devem ser compativeis com as
dimensoes exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso de
veiculos.

§ 62 Deve estar prevista no projeto pelo menos uma area de
recreacao coberta que contenha um saldo de festas, cozinha e
sanitarios, cujo acesso atenda as normas técnicas de acessibilidade
universal.

§ 72 As dimensoOes das vias de circulagao interna, dos
passeios e dos bolsoes de retorno atenderao as legislagdes municipais
e/ou aquelas especialmente criadas para disciplin&las.

§ 82 Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras
de urbanizacao interna nos condominios:

| - colocacao de meio-fio e pavimentagdo dos passeios e vias
internas;

Il - instalacao de rede de abastecimento de agua interna;

Ill - instalacao de redes de distribuicao de energia e de
iluminagao puablica;

IV - instalagao de rede de drenagem pluvial;

V - definir um sistema de tratamento de esgoto conforme
previsto nesta Lei; e

VI - paisagismo das areas comuns e vias internas.

§ 92 Se prevista na legislagao municipal, a doagao de area
institucional ao Municipio deve ser efetuada diretamente, quando do
registro do condominio no Oficio de Registro de Imdveis, nos casos em
que a area doada fizer parte da gleba em que se pretende implantar o
condominio, bem como no caso de areas destinadas ao alargamento
do sistema viario existente.

§ 10. As APPs serao descontadas da area total da gleba para
o calculo da doagdo de area institucional e de areas de uso comum,
quando exigidas pelo Municipio doagdes de areas publicas.

8§ 11. Nos casos em que a area institucional for doada em
outro local, a transferéncia desta area ser realizada por meio de
escritura plblica de doacao ao Municipio, devidamente registrada no
Oficio de Registro de Imoveis e apresentada previamente a expedicao
do alvara de aprovacao do condominio.

§ 12. Fica dispensada qualquer doagao de area institucional
prevista no caput deste artigo, as glebas ou lotes ja parcelados e que
comprovadamente tenham contribuido com areas pudblicas em
processos anteriores.

§13. E vedado ao Municipio estender qualquer servigo
publico ao interior de condominio urbanistico de lotes, cuja responsabi-
lidade & exclusiva dos conddminos, salvo contrato firmado entre as
partes.

Art. 35. E vedada a aprovacdo de condominios urbanisticos
de lotes nas areas impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao
previstas nesta Lei.

Art. 36. Os critérios de uso e ocupagao do solo no interior
dos condominios urbanisticos de lotes deve obedecer as limitagoes
estabelecidas na legislagao municipal.

Paragrafo Gnico. O empreendedor e/ou 0s conddéminos
podem estabelecer condi¢cdes especificas de uso e ocupacdo do solo
no interior do condominio, desde que mais restritivas do que as legais,
por meio de convencdo do condominio, contrato ou outra forma de
acordo entre as partes.

Art. 37. Sao consideradas areas e edificagdes de propriedade
comum dos conddminos as vias de acesso aos lotes e as demais
areas de uso comum, as areas de lazer e recreagao, 0S muros e cercas
externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de uso
comum dos conddminos, constantes na convencao de condominio e
especificadas em planta e memorial descritivo.

Art. 38. Sera garantido o ingresso de representantes de
orgaos publicos e concessionarias de servicos publicos nos limites do
condominio, para a fiscalizagdo e demais servicos necessarios.

Paragrafo (nico. Os condominios urbanisticos de lotes devem
garantir o acesso das concessionarias de servigos pblicos aos leitores
de controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia
elétrica e gas, dispostos de forma individualizada por unidade
autdbnoma, salvo autorizacao especifica das concessionarias que
disponham em sentido contrario.

Art. 39. Junto ao acesso principal do condominio, no limite
com o sistema viario, deve ser destinado espaco para localizagcao de
medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos de
suporte condominial necessarios.

Secdo IV
Dos Condominios Empresariais

Art. 40. Os condominios de unidades empresariais devem
atender as diretrizes gerais estabelecidas nesta Lei e na legislagao
municipal especifica, a serem cumpridas por todos os condéminos.

Art. 41. Pode ser autorizado o uso misto no condominio
urbanistico empresarial, desde que as atividades de comércio,
logistica, indUstria e servicos que se pretenda implantar sejam
compativeis entre si, devendo ser observado ainda, o potencial de
degradagao ambiental do respectivo uso.

§ 12 E vedada a incompatibilidade de usos e atividades industriais
em unidades autdbnomas contiguas dentro de um mesmo condominio.

§ 22 Os condominios empresariais destinados
exclusivamente para fim industrial devem ser implantados atendendo a
segmentos industriais compativeis, para evitar a interferéncia ou
prejuizo a outras atividades existentes e o conflito de vizinhanga.

Art. 42. Para a implantacao dos condominios empresariais
devem ser atendidas, além das diretrizes gerais previstas nesta Lei, as
seguintes exigéncias especiais, no que nao for contrario:
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| - as vias de circulagdo interna nos condominios
empresariais devem ter largura minima de 20 m (vinte metros), sendo
15 m (quinze metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

Il - se o condominio for composto por uma Unica via, esta
deve ter largura minima de 25 m (vinte e cinco metros), sendo 20 m
(vinte metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista; e

Ill - em todos os condominios horizontais empresariais deve
ser prevista uma area sociorrecreativa calculada na proporcao de
metragem quadrada/area das unidades autbnomas, a ser localizada na
area comum do condominio.

Art. 43. Os condominios empresariais destinados, total ou
parcialmente, ao uso industrial podem ser contornados por area verde
localizada externamente aos muros, limitada a largura minima dos
recuos obrigatérios, utilizando preferencialmente, espécies arboreas
nativas, conforme orientacao do 6rgao municipal responsavel pela
aprovacao do projeto de arborizagao, além de ciclovias implantadas
junto ao sistema viério.

CAPITULO IV
Da Entrega das Obras

Art. 44. Lei municipal deve definir o prazo para que as obras
do parcelamento executadas pelo empreendedor sejam vistoriadas e
recebidas pelo Poder Publico.

§ 12 Apoés vistoria e avaliagao técnica, uma vez atendidas as
exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas para o empreendi-
mento, a autoridade deve receber as obras realizadas e atestar a
regularidade do parcelamento, mediante a emissao da licenca final.

§ 22 Nos Municipios cuja legislacao for omissa, o prazo
maximo para a emissao da licenca final integrada pela autoridade
licenciadora é de 90 (noventa) dias, contados a partir da data em que
for protocolado o respectivo requerimento.

§ 32 A comunicagao, pela autoridade licenciadora, da
existéncia de vicios ou de irregularidades a serem sanadas ou
corrigidas pelo empreendedor deve ser feita de uma U(nica vez e
interrompe a contagem do prazo estabelecido no § 22 deste artigo, que
volta a contar, do inicio, a partir do momento em que, em face do
atendimento das exigéncias devidas, for solicitada nova avaliacao para
emissao da licenca final integrada.

§ 42 O decurso do prazo estabelecido no § 22 deste artigo, sem a
emissao da licenga final integrada ou sem a comunicagao da existéncia de
vicios ou de irregularidades pela autoridade licenciadora, se nao justificavel,
implica a responsabilizacao administrativa, na forma da Lei.

§ 52 O decurso do prazo estabelecido no § 22 deste artigo, sem
decis@o acerca da emissao da licenca final integrada ou sem a comunicagao
da existéncia de vicios ou de irregularidades pela autoridade licenciadora,
nao implica licenciamento tacito do empreendimento.

Art. 45. E condicdo para a emissdo da licenca final integrada
que os lotes ou as unidades autdbnomas do parcelamento e, se couber,
as quadras, estejam devidamente demarcados, admitida tolerancia de,
no maximo, 5% (cinco por cento) em relacdao as medidas lineares
previstas no projeto.

§ 12 Em havendo diferencas de medida, mesmo dentro do
limite de tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida
retificagao no Registro de Imodveis, sem prejuizo de eventuais
consequéncias contratuais.

§ 22 Caso a diferenca de medida seja superior ao limite de
tolerancia, a retificacdo dependerd de anuéncia da autoridade
licenciadora.

Art. 46. O empreendedor deve solicitar a averbacdo da
licenga final integrada na matricula em que esteja registrado o
parcelamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedic¢ao.

Art. 47. Desde a data de aquisicdo, o adquirente de lote ou
unidade autdnoma pode apresentar projeto de construgao a autoridade
municipal competente, mediante apresentacao do contrato de compra e/ou
autorizacao especifica do proprietario para edificagdo, e autorizado pelo
6rgao publico pode iniciar as obras, mediante o seguinte:

| - nos condominios a expedicao do Alvara de Habite-se ou de
ato administrativo equivalente, apés a emissdo, pelo Municipio, de
declaracao ou certificado de conclusao das obras de uso comum do
condominio; ou

Il - nos loteamentos, a expedicao do Alvara de Habite-se ou
de ato administrativo equivalente sera autorizada pelo Municipio a partir
da comprovagcao da conclusdo das etapas ou fases previstas no
projeto, devendo conter, no minimo, as seguintes obras:

a) rede de 4gua potavel;

b) rede de energia elétrica e iluminacao publica;

¢) rede de coleta de aguas pluviais; e

d) vias com trafegabilidade garantida, mesmo sem a
conclusao da pavimentagao.

TITULO IV
Disposi¢des Complementares e Finais

Art. 48. O uso e a ocupacao de imovel situado fora do
perimetro urbano, com finalidade diversa da exploracao agricola,
pecuaria, agroindustrial, extrativista ou mineral, mesmo que nao
implique parcelamento do solo, requer licenga urbanistica expedida pelo
Poder Publico municipal, e, apés a sua conclusao, o Alvard de
Habite-se, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigidas,
cabendo aos Municipios disciplinar as exigéncias de forma equivalente
as aplicadas nos perimetros urbanos ou de forma diferenciada.

Art. 49. Os condominios civis implantados anteriormente a
entrada em vigor desta Lei, cujos moradores sejam proprietarios de
fracOes ideais do terreno, mas exercam posses localizadas, podem, por
decisao de 2/3 (dois tercos) dos proprietarios das fracoes,
transforméa-las em condominios urbanisticos, observadas as condi¢coes
para regularizagao fundiaria de interesse especifico previstas nesta Lei
e as devidas compensagoes ambientais.

§ 12 Os clubes de campo implantados anteriormente a
entrada em vigor da Lei federal n? 6.766, de 1979, pelas
caracteristicas de ocupacao, constituem de fato parcelamento do solo
para fins urbanos, e podem ser regularizados, observados os requisitos
previstos no caput deste artigo, com a extingao da associacao
proprietaria do terreno e a transferéncia, aos sbécios cotistas, das
fracOes ideais do terreno.

§ 22 Os condominios de que trata este artigo nao podem
incorporar, como areas de uso comum dos conddminos, os logradouros
que ja estejam afetados ao uso publico, nem interromper as projegoes
de vias ou qualquer outras ruas que tenham sido projetadas sobre tais
glebas e sejam essenciais a garantia da mobilidade urbana da cidade.

§ 32 Os condominios fechados regulares registrados no Oficio
de Registro de Imoveis, com base no art. 82 da Lei federal n2 4.591, de
1964, estao dispensados, a partir a vigéncia desta Lei, estao
dispensados da anuéncia dos demais conddminos para substituicao
das plantas e projetos junto ao Oficio de Registro de Imoéveis, desde
que respeitadas as areas minimas e maximas previstas nas
convencoes de condominios registradas na forma prevista no inciso VIl
do art. 72 desta Lei.

Art. 50. Em parcelamento do solo para fins urbanos situado
em area urbana consolidada, as APPs que, na data de entrada em vigor
desta Lei, necessitem de recomposicdo podem ser utilizadas como
espacos livres de uso plblico ou de uso comum dos conddminos, para
implantacao de infraestrutura destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre, desde que:

| - a vegetacao seja preservada ou recomposta, com espécies
nativas, de forma a assegurar o cumprimento integral das funcoes
ambientais da APP;

Il - a utilizagao da area nao gere degradagao ambiental;

Il - seja observado o limite maximo de 10% (dez por cento) de
impermeabilizagao do solo e 15% (quinze por cento) de ajardinamento;
e

IV - haja autorizagao prévia da autoridade licenciadora.

§ 12 A por¢cao da APP nao utilizada na forma do caput deste
artigo deve, para efeito de célculo do percentual de areas destinadas a
uso publico, ser deduzida da area total do imével.

§ 22 O disposto no caput deste artigo nao se aplica as areas
com vegetacgao nativa, caracterizada como:

| - primaria ou secundaria em estagio médio ou avancado de
regeneragao no bioma Mata Atlantica, reguladas pela Lei federal n2
11.428, de 22 de dezembro de 2006; e

Il - protegida nos demais biomas considerados patrimdnio
nacional, na forma da legislagao que regular sua protecao.

Art. 51. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 52. Fica revogada a Lei n? 6.063, de 24 de maio de
1982.

SALA DAS COMISSOES, em Florianépolis, 20 de dezembro de
2017.

Deputado JEAN KUHLMANN
Presidente da Comissao de Constituicao e Justica
ooo
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